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QUY CHE

Quan Iy Quy hoach, kién tric thanh pht’:"t Long Khanh, tinh Di“mg Nai
(Ban hanh kem theo Quyét dinh 56 05/201 9QD-UBND ngay [4/11/2019
cua Uy ban nhdn ddn thanh phé Long Khdnh)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Muc tién

Quy ché nay nham quén ly quy hoach, kién tric, canh quan dé thj trén pham vi
toan thanh phd; kiém soat viéc xay dung, chinh trang, phat trién ciia thanh phd theo b
n Quy hoach chung, Diéu chinh cuc b quy hoach chung xay dung ty 1& 1/5000 thanh
phd Long Khanh dén nam 2020, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, quy dinh
quén ly theo d6 4n quy hoach dé thi di dugc UBND tinh Déng Nai phé duyét, ban
hanh va nghi quyét vé viéc thanh l4p, giai thé, diéu chinh dia giéi hanh chinh mét sb
don vj hanh chinh cp x va thanh 1ap thanh phé Long Khanh thudc tinh Dbng Nai.

Diéu 2. Pbi twong va pham vi ap dung

1. Quy ché nay quy dinh vé quan Iy quy hoach, kién triic canh quan dé thi trong
ranh gidi thanh phd Long Khanh, tinh Ddng Nai.

2. Céc tb chirc va ¢ nhan trong nude, nuée ngoai ¢b hoat dong lién quan dén
quy hoach, kién triic canh quan do thi cua thanh phé Long Khanh c¢6 trach nhiém thuc
hién theo diing Quy ché nay.

3. Nhitng khu vuc chira ¢6 quy hoach chi tiét, thiét ké do thi riéng thi thyrc hién
quan ly quy hoach, kién tric d6 thi theo Quy ché nay.

4. Nhitng khu vyc di duge phé duyét quy hoach chi tiét, nhimg du an, cong
trinh da duge cip Gidy phép xiy dung thi tiép tuc trién khai theo ndi dung da dugce cép
phép. Trong trudng hop ¢ diéu chinh thi phai tuin thi theo cac quy dinh clia Quy ché
nay dé diéu chinh.

Diéu 3. Gidi thich tir ngir

Trong Quy ché nidy mot s tir ngit dugc hiéu nhu sau:

1. Khong gian d6 thi: 1a khéng gian bao gbm cac vit thé kién tric do thi, cay
xanh, mit mrdce trong d6 thi ¢6 anh hudng trire tiép dén canh quan do6 thi.

2. Kién tric d6 thi: 13 td hop cac vat thé trong dd thi, bao gdm cac cong trinh
kién trac, k¥ thudt, nghé thuét, quang cao ma sy tdn tai, hinh anh, kiéu dang cia chiing
chi phdi hodc anh hudng truc tiép dén canh quan d6 thi.

3. Canh quan d6 thi: 1a khéng gian cu thé ¢ nhiéu huéng quan sit & trong d6
thi nhu khdng gian trude t6 hop kién tric, quang truong, duong phé, he, duomg di bd,



cong vién, tham thyc vat, vudn ciy, vuon hoa, dbi, ndi, g0 dét, dao, cit lao, trién dat tu
nhién, dai dit ven bor bién, mit hd, mat sdng, kénh, rach trong do thi va khong gian sir
dung chung thude do thi.

4. Quy hoach dé thi: 1a viéc t& chirc khéng gian, kién tric, canh quan d6 thi, h¢
thdng cong trinh ha tang k¥ thuat, cong trinh ha tAng x4 hdi va nha & dé tao 1ap méi
trudmg séng thich hop cho ngudi dan séng trong b thi. Puge thé hién thong qua dd an
quy hoach d6 thi gdm: Quy hoach chung, Quy hoach phan khu, Quy hoach chi tiét ty
18 1/500 va d0 4n thiét ké d6 thi.

5. Khu db thi: 1a khu vuc xdy dung cta do thi gdbm khu nha &, khu cac cong
trinh ha tang, dich vy hodc cong trinh khac cia dd thi, dugc gioi han bai céc ranh gidi
tu nhién, ranh giGi nhan tao hodc cac dudmg chinh 4o thi.

6. Khu d6 thi mdi: 1 mét khu vyuc trong do thi, dugce dau tu xdy dung méi déng
bo vé ha ting k¥ thuit, ha ting xa hdi va nha &.

7. Khu vyc dd thi cai tao: 1a khu vire 46 thi hién hitu duge diu tu xdy dung,
nang cp vé nha &, dich vu, ha ting, moi trudng, canh quan va cac mit khéc lién quan.

8. Khu vuc d6 thi hién hiru: 1a khu vuc do thi di dugc dau tu xay dung va trai
qua qua trinh sir dung cda cu dén dé thi.

9. Mat d6 xdy dung: la ty 1& dién tich chiém d4t cia cac cong trinh kién tric trén
tdng dién tich toan khu dét hoic 16 dét, dugc tinh bang %. Mat do xdy dyng gdm mat
d0 x4y dung gop (brut-t6), mét do xdy dung thuin (netto):

a) Mat d6 xdy dung gdp (brut-t0): 1a ty 1€ dién tich chiém dét ciia cac cong trinh
kién tric trén tdng dién tich toan khu dit (dién tich toan khu dit bao gom ca sén
dudng, cac khu ciy xanh, khong gian md va cac khu vire khong xdy dung cong trinh
trong khu dét do); _

b) Mat do x4y dung thudn (netto): 1a ty 1¢ dién tich chiém dt cia cac cong trinh
kién tric xay dung, tinh theo hinh chiéu bing ciia mai céng trinh trén tong dién tich 16
dét (khong bao gdm dién tich chiém dat cia mot sd hang muc nhu: cac tiéu canh trang
tri, bé boi, sin thé thao ngoai trdd, trir san tennis va san thé thao duge xdy dyng cd dinh
va chiém khdi tich khong gian trén mat dét).

10. T1é s6 st dung dat: 12 ti 1¢ gifra tdng dién tich san cac cong trinh (khong tinh
dién tich tAng ham, mai) trén dién tich toan 16 dat, khu dat.

11. Chi gi6i duong dé: 13 dudng ranh gidi phan dinh gitta phan 16 dat dé xdy
dimng cong trinh va phin dit dugc danh cho duong giao thong hodc céc cong trinh k¥
thuét ha tang.

12. Chi gi¢i xay dung: 1a dudng gidi han cho phép xdy dung nha, cong trinh
trén 16 dét.

13. Chi gié1 xay dung ngim: 12 dudng gidi han cho phép xiy dung nha, cong
trinh ngdm duéi dAt (khong bao gdm hé théng ha tAng k¥ thuat ngim).

14. Khoang 1ui: 12 khoang cach giira chi gi6i duong do va chi gidi xdy dung.



15. Hanh lang bao vé, hanh lang an toan (trén tuyén dudng, tuyén phd): 1a
khoang khong gian luu khong vé chidu réng, chiéu dai va chiéu cao chay doc theo
tuyén duong, tuyén phd nhim bao vé an toan cong trinh dudng diy tai dién, cong trinh
giao thong, cong trinh ha tng k¥ thuat khac.

16. Cét xay dung khéng ché: 1a cao do xay dung tdi thiéu bat budc phéi tudn
thit dugc lua chon phi hop véi quy chudn vé quy hoach chudn bi k¥ thudt.

17. Chidu cao nha: chidu cao tinh tir cao dd mjt dat dat cong trinh theo quy
hoach dugc duyét téi diém cao nhét cia tda nha, ké ¢a mai tum hodc mai dbe. Dbi voi
cong trinh co cac cao d¢ mat d4t khac nhau thi chidu cao tinh tir cao d6 mat dit thép
nhét theo quy hoach dugc duyét (cac thiét bi k¥ thudt trén mai: ¢t ang ten, cot thu sét,
thiét bi sir dung nang lugng mit troi, bé nude kim loai... khéng tinh vao chiéu cao
nha).

18. S6 thng nha (tAng cao): s tAng ctia toa nha bao gdm toan b cic tang trén
mit dit (k& ca tng ky thuat, ting 4p mai, mai tum) va ting nira ham. |

19. Nha & riéng 1€: 1a cong trinh duge xay dung trong khudn vién dit & thude
quyén sir dung ctia hg gia dinh, c& nhén theo quy dinh cua phap luét, ké ¢a trudng hop
x4y dyng trén 16 dit ciia du 4n nha 6.

20. Nha & lién ké: 1a loai nha & riéng 1€, gdm cac cin h§ duge xdy dyung lién
nhau, théng nhidu ting dugc xdy dung sit nhau thanh day trong nhimg 16 dAt nam lién
nhau va c6 chidu rong nhod hon nhidu 14n so véi chidu sdu (chiéu dai) cia nha, ciing stk
dung chung mdt hé théng ha ting cita khu vyc d6 thi.

a) Nha & lién ké bao gdm: nha & lién ké, nha phé lién ké, nha lién ké c6 sén
vudm, nha lién ké co khoang lui.

b) Nha & phd lién ké: 14 loai nha & riéng 1€, dugc xiy dung lién k& nhau & cac
truc dudmg phd, khu vuc thuong mai, dich vu theo quy hoach da dugce duyét. Nha phé
lién k& ngoai chirc ning dé & con sir dung 1am cira hang budn ban, dich vu vin phong,
nha tro, khach san, co s& sén xuit nho v.v...

21. Biét thy: 12 nha & riéng 1€ ¢6 sin vudn (cdy xanh, thdm cé, vudn hoa,..) cé
tudng rao va 16i ra vao riéng biét.

22. Nha song 1ap: 1a | ngdi nha biér 1ap gbm 2 ciin nha ndi lién nhau, gifra c6
phén tudng chung bao dam céch Am va phong chay.

23. Nha chung cu: Ja nha & hai tang trd 1én ¢o6 16 di, cdu thang va hé théng cong
trinh ha ting sir dung chung cho nhiéu cin ho gia dinh, c4 nhan.

24, Nha & két hop throng mai dich vu: 12 cong trinh ¢6 cac nhom phong hodc
té“mg nha ¢ chirc ning sir dung khéac nhau: nha &, van phong, dich vy dn uéng, thuong
mai va cac dich vu cdng cong khéc.

25. Du 4n dAu tu xdy dung: 14 tdp hop céc dé xuit c6 lién quan dén viéc sir
dung vén dé tién hanh hoat dong xay dung dé xay dung moi, sta chita, cai tao cong
trinh xdy dung nham phat trién, duy tr, ning cao chét lugng cong trinh hodc san



pham, dich vy trong thdi han va chi phi xac dinh. O giai doan chuéan bj du an dau tu
xay dung, du 4n dugc thé hién thong qua Bio céo nghién clru tién kha thi diu tu xay
dung, B4o cdo nghién ciru kha thi dau tu xay dung hodc Bdo cdo kinh té - k¥ thudt ddu

tu xdy dung.
Chuwong 11
QUY CHE QUAN LY POI VOI QUY HOACH VA KHONG GIAN PO THI
Muc 1

POI VOI KHU VU'C PO THI HIEN HUU

Piéu 4. Céc khu dé thi cii tao

1. Gom cac khu nha ¢, khu cong trinh céng cdng cii tao, chinh trang tai cac
phudng: Xuin An, Xuédn Binh, Xuan Hoa, Xuin Trung, Xuin Thanh, Phi Binh.

Vi tri, ranh gidi theo dd an quy hoach chung, quy hoach phan khu duge duyét
va Phu luc IT kém theo Quy ché nay.

2. Tiéu chi quan ly:

a) Tinh chét va chic ning: Kiém soét viéc x4y dung nhim dam bao tinh chét va
chirc nang theo quy hoach.

- La cic khu x8y dung hién hitu trong trung tdm thanh phé, c¢6 mit dd dan cu
cao, khu vurc ndi do

- La khu v théa mén cic chirc nang chii yéu cia trung tim thanh phd Long
Khanh vé: nha &, co quan, vin hoa, thuong mai, dich vy, tién ich cong cong.

b) Yéu céu quan ly:

- Quan ly khong gian kién tric canh quan: Kiém soat viéc thuc hién cac yéu ciu
vé quan Iy x4y dyng

+ Khu vuc da phat trién On dinh cia thanh phé thude cac phudng ndi do thanh
phd. Tién hanh ra soat va kiém soat thye hién ding chire nang va céc tiéu chi sir dung
dat, mat &6 xay dung cac cdng trinh khéng vugt qua 90% hodc quy hoach chi tiét duge
phé duyét (Déi véi khu dit & c6 dién tich <50 m? thi mét db xay dung 100%). Bao vé
va ting cuong cac khdng gian xanh, mit nudc trong khu vye.

+ Cai tao, chinh trang cac khu nha phd, nha phén chia 16, cong trinh cong céng
da xubng cép trong thanh phd, xéa bd cdc nha tam; kién tric mat ding cong trinh
chinh trang tao su ddng nhét.

+ Nhimg khu vuc x4y dung méi hofic c¢ai tao trong trung tdm thanh phd phai
dam bao théng nhét v& khoang 10, tAng cao, mét do, hinh thirc kién triic v6i cac khu vire
hién cd.

- Quan [y ha tang k¥ thujt: Kiém so4t viée thuc hién céc yéu cdu vé quan ly xéy
dung.

+ Néng cip céc tuyén duong tryc chinh thanh phd nhu dwong Hing Vuong,
duémg Hb Thi Huong, dudng 21 thang 4... Cai tao nhimg noi via hé da bj hu héng
bing loai gach ddng nhit.



+ Cai tao cac dudmg dng cAp nudce cii han ché thit thoat.

+ Lo trinh ngdm héa cdc dudng diy dién, cap thong tin trén cac tuyén phd
chinh. Khuyén khich str dung hao k¥ thuat cho khu vyc cai tao, xdy mdi.

+ Thu gom chét thai theo timg khu phd va chuyén ché dén khu vuc xir Iy ric
thai.

- Thue hién dung cac quy dinh cho phép. Thue hién cai tao chinh trang, két hop
xdy dyng mdi, phat trién kién tric trén co s& gin giit, bio vé cic di san vin hoa, din
tdc, cac cong trinh kién tric ¢o gia tri, td chirc sép xép lai hé théng giao thong, hién dai
hoa co s& ha ting, xay dung hoan chinh mang luéi dich vu hang ngay, di chuyén mét
sb co s& san xuét cong nghiép va cac cong trinh giy 6 nhiém méi trudng do thi ra khoéi
khu néi thanh.

- Ngin cAm thuc hién céc ndi dung trai véi quy dinh Quy ché nay, khong duoc
chuyén déi cac chire nang sir dung d4t trai véi chirc nang str dung dat theo quy hoach
duge duyét.

- Khi ¢6 nhu cdu cai tao, x4y dung mai khong thudc cac quy dinh hién hanh va
trong Quy ché nay phai lap céc vin ban kién nghi 1én chinh quyén thanh phé dé duge
xem xét giai quyét. Viée thye hién duge liy ¥ kién chuyén mén cia cic ban nganh
chinh quyén va y kién déng gop ciia cong ddng dén cu tai dia phuong.

3. Co ché khuyén khich

Viéc cdi tao, chinh trang cic cong trinh trong khu hién hiiu can thuc hién theo
nguyén tic x4 hdi hoéa:

a) Bbi véi cac cong trinh phuc lgi cong cong khi cdi tao, chinh trang, xay méi
thi sir dung ngan sach nha nudc, c6 thé huy dong thém tai try cia cac td chire, ¢a nhén;

b) Pbi vé6i cac cong trinh khong phai 14 phiic lgi céng cong khuyén khich cac
chi dau tu ty bé vén dé cai tao, chinh trang, xdy méi va duge Nha nude hé trg bang
cac co ché nhu: duge vay mot phén vén tir ngan sach; mién giam tién thué sir dung
dat, thué thu nhép doanh nghiép; hd trg giai phong mit béng.

4. Quy dinh chung:

a} Viéc quy hoach cai tao cac khu dé thi hién hitu phai tuan thu quy dinh cia
Ludt Quy hoach d6 thi, Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu
vé lap, thdm dinh, phé duyét va quén Iy quy hoach dd thi, Nghi dinh sé 72/2019/ND-
CP ngay 30/8/2019 cia Chinh phii v& viéc sira ddi, bd sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh
56 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 v& lap, thdm dinh, phé duyét va quan ly
quy hoach dé thi va Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nim 2015 Quy
dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé& quy hoach xdy dung va quy dinh phap luat hién hanh.

b) Trudng hop céi tao, xdy dung lai toan bd mét khu vuc hién hitu phai dam
bao sir dung hop 1y, tiét kiém dit dai; dong bd vé hé théng ha tang k¥ thuat; dap ting
yéu cdu vé ha ting xa hoi, dich vy cdng cdng va mdi trrdng trong khu vue va véi khu

vuc xung quanh.



¢) Trudng hop cai tao, ning cép mot khu vuc dé cai thién, nang cao diéu kién
séng nguoi dan phai dam bao két néi hop 1y ha tAng k¥ thudt va ha t‘?mg x3 hoi, sy hai
hoa khéng gian, kién triic trong khu vare cai tao va v6i khu vue xung quanh.

d) Trudng hop ning cAp, cai thién didu kién ha tang k¥ thuat phai dam béo an
toan va khong anh huéng dén cac hoat dong va moi truong cla d6 thi.

&) Truong hop chinh trang kién tric cong trinh phai dam bao néng cao chét
lrgng khong gian, canh quan ciia khu vurc va do thi, dam bao hai hoa, thong nhat giira
cdc cOng trinh xdy dyng cai tao, sta chira, tén tao voi nhfrhg cong trinh bao tén vé
hinh thirc kién triic, vt liéu sir dung, mau sic cho mai va trang tri mat ngoai nha.

¢) Uu tién tdp trung cai tao, chinh trang déi véi khu vire, tuyén phd cé cic co
s& ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi khong dap tng yéu cdu cta cdng ddng dén cu.
Timg budc ha ngam hé théng cp dién, cép thong tin da duge xdy dung, cdi tao, ning
cép.

g) Khuyén khich cac du an cai tao chinh trang do thi ddng bd dbi véi khu vue,
6 phé du an theo quy hoach duge duyét.

h) Khuyén khich viéc nhdp céc thira dAt hién hiru dé tao thanh cac 16 dit co
dién tich 1én hon @& xdy dung céng trinh; cac du an cai tao nhim giam mat do xiy
dung, ting cudng cac khong gian sinh hoat cong ddng, tang dién tich cAy xanh, bd
sung cac tién ich, dich vu ¢6ng cong do thi.

i) Céc cOng trinh xdy dung trong khu vuc céi tao ¢6 quy hoach do6 thi dugc
duyét phai tuan thii quy dinh ciia dd 4n quy hoach d6 th, thiét k& do thi va quy dinh
quén Iy theo dd an quy hoach db thi, thiét k& dé thi. D4i v6i cac cong trinh trong khu
vire d6 thi chua ¢6 quy hoach do thi dugc duyét thi phai tudn thi quy dinh cia tiéu
chufin, quy chudn hién hanh v& quy hoach x4y dung va ciia Quy ché nay.

k) Nhitng du 4n xay dung nha cao tdng, nha chung cur trong khu do thi hién hiru
phai dam bao khdng tac ddng, anh hudng tiéu cuc dén hé théng ha ting k¥ thuat va
dich vu cong cdng cta khu vyc xung quanh.

1) Khuyén khich xiy dung cac cdng trinh phiic lgi cong cong nhu cong vién,
vuon hoa, cong trinh dich vy, throng mai dich vu da chire ning quy md nhé va vira phyuc vu
khu dén cu. Viéc chuyén ddi chirc ning nha & sang dich vu cong cdng phai bao dam phi
hop vé6i tiéu chuén, quy chuén hién hanh, tao thuin lgi va an toan cho ngudi sit dung.

m) Khuyén khich céc cdng trinh kién triic ¢6 khoang lii so véi 1§ gidi, bd tri
cdy xanh trén cdng trinh, trong khudn vién cic cong trinh, cai tao hé théng cdy xanh
theo hudng thay thé ciy cii khéng phii hop bing cidy méi bao dam lam ting dién tich
phii xanh, tao canh quan dic trung déi v6i timg khu, tuyén phd.

n) Ddi véi cac cong trinh bao ton:

- Céac cdng trinh bao tff)n_trong khu vuc dd thi hién hitru thanh phé gém cac di
tich van hoéa, lich st duoc xép hang theo quy dinh phap luat v& di san vin hoa.



- Viéc béo tdn, ton tao cac cong trinh di tich van héa, lich st thuc hién theo cac
quy dinh cia phap luat vé di san vin hoéa, quy hoach do thj dugc duyét va Diéu 47 Quy
ché nay.

5. Quy dinh v& chi tiéu quy hoach, kién tric déi véi timg khu d6 thi hién hiru

a) Céc chi tiéu quéan Iy v& mat do xdy dung; hé s sir dung dét; ting cao trung
binh; sb ting tbi da theo quy dinh cia dd 4n quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét ti
1€ 1/500 dugc duyét.

b} Pbi véi khu vue db thi hién hitu chua c6 quy hoach phan khu, quy hoach chi
tiét duge duyét, cac chi ti€u quan ly vé mat do xay dung; hé¢ sb sir dung dat; tﬁng cao
trung binh; 56 tf"ing t6i da thuc hién theo quy dinh tai Quy chuan x4y dung Viét Nam
QCXDVN 01:2008/BXD.

- Ngoai viéc thuc hién theo quy hoach chung, uvu tién 1dp quy hoach, xay dung,
cai tao chinh trang va néu ké hoach cu thé; cé giai phap quan 1y, huy dong ngudn luc
xd hoi, doanh nghiép tham gia; quan Iy theo tuyén phd, ngd phd; cé su théng nhat
dbng thuin ctia ngudi dan trén co so hd so ban vé so bd va cu thé dén timg hé.

¢) Quy dinh cu thé timg khu db thi c4i tao tai Phu luc II kém theo Quy ché nay.

6. Quén ly khu virc chinh trang trong trung tam thanh phé

Khu trung tdm thanh phd Long Khanh nim trong giéi han cac dudng Ho6 Thi
Huong -> QL1A -> Hing Vuong -> Nguyén Trai -> Nguyén Thi Minh Khai -> H6
Thi Huong thudc cdc phuong Xuan Hoa, Xudn An, Xuin Binh va Xuén Trung.

a) Tién hanh ra sodt quy dat va chinh trang cc khu vurc doc truc dudng, tuyén
phd chinh ciia d6 thi Long Khénh;

b) Quy dinh t?;ing cao cac cong trinh tai khu vyuc trung tam thanh phé doc cac
tuyén dudng chinh nay thuc hién theo Phu luc IV.

¢) Duy tri va cai tao cac ngdi nha c6 kién trac kiéu cii mang dau 4n lich st phat
trién thanh phd.

d) Khuyén khich giit nguyén mat do xdy dung va tdng cao nhur hién nay, timg
buéce céi tao xdy dung chinh trang.

d) Bao vé nhitng khéng gian xanh trong khu vuc, khong san lép mat hd hién co.

¢) Tién hanh chinh trang lai c4c céng trinh c6 mau sic qua tdi nhu mot sé cong
trinh ép gach mau den hay sir dung qua nhiéu mau sic trén mot mat tién. Cai tao céc
¢ong trinh manh mun, kién triic, mau sic va vét liéu xay dung khong déng nhét. Han
ché su khéc biét 16n v& ty 1é kién tric giira céc cong trinh xdy gan nhau.

g) Khong dwoc xdy dung thém céc kiéu kién tric chip va bam vao kién trac
chinh, dic biét 1a cac cong trinh nha & va tip thé cii nhu: cac kién tric tam trén san
thugng, ban cong, 16 gia cac ting va nha trét mai bang clia cac cong trinh; véy thém
mai bam vao céc kién trac hién hitu hodc bam vao cdc twdng rio; tu y rao chin bit kin

trén cac ban cong, 16 gia, hanh lang ngoai hang hién.
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h) Khuyén khich bé tri thém ciy bui, hoa tai cdc ban cong, 16 gia. Tuy nhién
can thiét ké dam bao an toan cho ngudi di bo trén via he, tranh roi v khi thoi tiét xau.

i) Phéi c6 bién phép che chin hodc khong bb tri cac thiét bi k¥ thuat anh huéng
tAm nhin vd m§ quan nhu binh nude, thiét bi thong gi6, diéu hoa, dng ten, chdo thu
phat tin hiéu, néu dat & mat tién phai & do cao trén 2,7m khéng duge xa nude ngung
true tiép 1én via hé.

k) Thao d& cac quang céao sai quy dinh dic biét cic quang cdo qui khé che chin
hét mit tién, 14n chiém via hé. Cac hinh thirc quang cdo phun son, dén t& roi 1én gbe
cdy, cOt dién, bién béo, tiromg bao céc cong trinh phai tién hanh x6a bd va ¢6 hinh thirc
xtr phat hop ly theo quy dinh. Kich thudc bién quang cio khong vuot qua 1/5 mat
dimg ting trét cong trinh.

1) Khuyén khich cac hinh thirc trang tri nghé thudt c¢é su cho phép ctia chinh
quyén, phédi hop trdng ciy xanh xen ké& khic phuc cac khoang trong trong d6 thi nhu
cac 16 dit chua duge xay dung giira hai cong trinh, cdc mit bén cua nhitng cdng trinh
dau cic doan dudng, mdt sd birc tuong tréng, tim che cac céng trinh dang xay dung
tao cam giac gin giii cho ngudi dan d6 thi. Khéng gian tréng trong khu vuc giir gin
sach s€&, khong dugc phép db cac loai rc sinh hoat, vt liéu x4y dung.

7. Quan ly khu vuc nha & cai tao

a) Khi tién hanh cai tao chinh trang cac cong trinh trong khu virc hién hitu cén
phai lip dit cac bién béo, thiét bj bao hiéu khu vuc sira chira cai tao trong d6 thi. Phai
¢6 cac bién phap che chin bui, tiéng dn. Cam két gid hoat déng va chuyén ché vat ligu
hop ly voi ngudi dan trong khu vuc dé.

b) Quy dinh hinh thirc cai tao, sita chira cac cdng trinh dwa vao chire néng, dién
tich, vi tri cong trinh.

¢) Cac cbng trinh xay dung phai dam bao chi giGi duong dé, chi gi('ri' x4y dung.
Tranh céng trinh xdy dung sau anh huéng dén m§ quan, k§ thuat cia cong trinh xay
dung trudce trén cung truc phé, phé v& canh quan kién tric do thi.

d) Bao tdn cac khong gian dac trung cia dd thi hién co6. Pam bao hinh thirc
théng nhit trong mot ddy nha khi cai tao. Khéng c6 sir chénh léch qua lén vé d6 cao
tng va chiéu cao cong trinh.

d) DBéi véi nha &

- Khuyén khich cai tao chinh trang cac kién triic doc phé cii theo ciing mét xu
huéng, tuong ddng ké ca vé chidu cao va dd 16n cong trinh, sit dung cic dudng thing,
khéi doc ngang déng déu.

- Duy tri cac hoat dong budn ban hodc dich vu thuong mai doc cac phé cil. Giit
gin khong gian hién hiru, tuy nhién cin dam bao:

+ Mai hién tang mot ¢6 ciing dd cao. D& bo cac mai che, mai vy, mai hién di
dong;
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+ Cac ho kinh doanh doc tuyén duong khuyén khich sir dung cting loai hinh
bién quang cao vé kich thude, tuong ddng vé mau sic.

- Pam bao hinh dang dac trung, yéu cdu cong nang vén ¢6. Tién hanh son sira
mit tién cac cong trinh ¢l véi mau sic va vit liéu trong dong véi cac cong trinh xung
quanh. Ngodi ra, vi€c cai tao xay dung mdt s6 cbng trinh phai tuan tha cac quy dinh
chuyén nganh.

- Khuyén khich x4y dung c6 khoang lii trong cdy xanh.

- Tudng bao, hang rao cai tao phai dam bao chiéu cao hién c6 va khong qua
1.8m.

- Chinh trang hé thdng giao théng dic biét 14 via hé danh cho ngudi di bd. Gach
1at hu héng thay thé bang loai block tir chén kich thiéce, mau sic nhu hién co.

- Chinh trang lai céc phdn dua ra ciia cong trinh: trong khodng tir m3t via he lén
t61 4% cao 3,5m moi bd phin cia nha déu khong duge nhd qué chi gidi duong do; tr
3,5m trd 1én céc bd phén ¢b dinh ciia nha nhu sé-nd, 6-ving, ban cdng, mai dua c6 df
viron téi da 1,4m phi hop v6i quy chudn xdy dung d6i voi tuyén dudng c6 1§ gidi theo
QH chi tiét.

- Khuyén khich hop khéi kién trac cac 16 d4t nho, tao nén tong thé kién tric 16n
dbng nhat. Pam bao bé rong cic 16 dat khéng nhé hon 4m.

8. Quén ly quy hoach kién triic khu vuc d6 thi hién hiru theo truc duong, tuyén
phd:

a) Cac chi tiéu quan 1y vé chi gidi dudng do; chi gidi xdy dung; khoang Ii; cao
d6 khdng ché xay dung; chiéu cao xay dung theo quy dinh cia quy hoach phén khu,
quy hoach chi tiét va thiét k& d6 thi dugc duyét.

b) Péi véi cac truc dudmng, tuyén phd thudc khu vuc do thi hién hitu chua c6
quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, thiét k& dé thi dugc duyét, cac quy dinh vé chi
gidi duomg dd; chi gidi xdy dung; khoang [ui; cao d¢ khéng ché xdy dung; chiéu cao
xdy dung téi da thuc hién theo quy dinh tai Quy chuén xdy dung Viét Nam QCXDVN
01:2008.

¢) Quy dinh cho cic trudng hop cu thé tai cac Phu luc ITI va Phy luc IV kém
theo Quy ché nay.

9. Quy dinh dbi véi cc tuyén dudong hém:

a) Pudng hém 12 cac tuyén duong phuc vu giao thong ndi bo khu vuc dan cu
hién hitu va ¢6 16 gi¢i nhé hon 7m, gom:

- Hém chinh: dudng hém c¢6 hai dau dugc ndi thong vao dudong phd (loai dudng
khu virc ¢6 16 gidi Ién hon hodc bing 9m).

- Hém nhdnh: dudng hém dugc ndi vao duing phé ho#ic hém chinh, hodc co
lién thong v&i hém khéc.

- Hém cut: dudng hém chi ndi mot diu vao dudng hém khéc hodc dudmg phd va

¢6 chiéu dai trén 50m.
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- L&i di chung: dudng hém cut phuc vu giao thong ndi bd cho mdt s6 cin hd,
duge hinh thanh khi phén tach 16 dat va c6 chiéu dai dudi 50m.

b) Lo gidi tbi thiéu cia duong hém:

- Déi vé6i dudng hém c6 chiéu dai 50m - 150m, 19 gidi 12 3,0m

- D&i voi dudmng hém ¢6 chidu dai 150m - 300m, 1 gioi 1a 4,0m

- Péi voi dudng hém c6 chidu dai 16n hon 300m, 19 gisi 1a 6,0m

- Quy dinh cu thé tai quy hoach phan khu cdc phuong, quy hoach xiy dung
ndng thén mdai cac xa dugce phé duyét.

¢) Quy dinh quy hoach - kién triic 4p dung trong mang hém:

- Déi véi cdc hém nhanh ndi hai ddu véi hém chinh c6 chiéu dai tir 50m tro
xubng ¢6 lru lugng giao thong khong dang ké va hién trang c6 céc can nha & ddu hém
xay dung kién cb da c6 gidy phép xiy dung nam doc theo dudng hém thi cho phép xac
dinh 19 gi6i nhu 16i di chung (rong tbi thiéu 2m) véi ¥ kién dong thuan cla cac hj dan
trong khu vic hém trén.

- Khong bb tri xay dung dudng diy cao thé, trung thé di ndi doc theo dudng
hém. Khi bb tri dudng diy ha thé ndi thi khéng sir dung day tran. Trong truong hep vi
diéu kién k¥ thuat va kinh té khéng thé x4y dung méi tuyén dién theo phuong 4n ngdm
dugc thi nganh dién phai ¢6 bién phap dam bao an toan theo quy dinh.

- Khi thyc hién cai tao ning cip hém, hé thong dudng diy dién thoai, cap quang
cdn u tién &t ngdm dé tao khéng gian thong thoang cho hém déi véi hém c6 16 gidi
t6i thiéu 7m. Trudng hop tai nhitng khu vuce chua dua didu kién vé k¥ thuét va kinh phi
x4y dung thi cho phép tién hanh timg buée viéc ngdm héa.

- Tai giao 10 giita cac duong hém c6 10 gigi 16n hon 4m, gitta hém chinh véi
dudng d6 thi phai thyc hién vat géc (dam bao bang 50% so vdi quy dinh cho dudng
phé theo Qﬁy chuén, quy pham hién hanh), Déi vai cac hém ¢6 16 gidi nhé hon 4m
khuyén khich vat canh hogdc bo tron canh & ting trét v6i ban kinh R = 1m nham dam
bao tAm nhin va giam mirc d6 anh huéng dén luu thong.

- Tai nhitng khu vire ¢6 dudng du phong tring véi dudng hém hién hiru thi vige
cép phép xdy dung phai tuin theo 1§ gi6i quy hoach ctia dudng dy phéng.

- D6i véi cong trinh nha & trong hém thue hién theo quy dinh cua cac quy hoach
duoc duyét va Quy ché nay.

10. Quy dinh cho céc trrdmg hop cu thé tai cac Phu luc 111, Phy Iuc IV kém theo
Quy ché nay.

Ditu 5. Té chirc thye hién quy hoach va dau tw xiy dung trong khu vire dd
thi hién hiru

1. Té chirc trién khai thuc hién quy hoach: Thyc hién theo cac quy hoach xay
dung trén dia ban da dugc phé duyét va cic quy dinh hién hanh.

2. Bau tr x4y dyng trong khu vye do thi hién hiru:

a) Yéu cau chung:
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- Bao dam chéat luong, tién d6, an toan lao dong; bao dam cac ti€u chi xay dung,
khoang céach an toan vdi cic cong trinh céng cdng; bao ddm phong, chéng chay, nd, an
toan giao thong, vé sinh mdi trudmg va m§ quan do thj.

- Bao dam xay dung ddng b trong timg cong trinh, ddng bd cac cong trinh ha
ting k¥ thuét trong khu vure, vu tién ngim hoéa céc dudng day, duong éng k¥ thuat; tiét
kiém, cé hi¢u qua, chéng lang phi va cac ti€u cyc khac.

- Bao dam sur tham gia tich cuc va hiéu qua ctia cong dbng déan cu co so tai db
thi.

b) Péu tu x4y dung tai khu vyre da ¢6 quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét ty
161/500, thiét ké d6 thi duge duyét:

- Viéc xdy dung mdi, cai tao, sira chira cdng trinh kién tric, cong trinh ha te“mg
k¥ thuét, cong trinh ha ting xa héi va nha & phai phit hop véi quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét, thiét k& dé thj duge duyét va céc quy dinh phap ludt vé x4y dung.

- - Céc du 4n duge 14p méi quy hoach chi tiét hodc chfip thudn ban vé téng mat
bing - phuong 4n kién triic cong trinh phai tudn thu quy hoach chung, quy hoach phén
khu d3 dugce phé duyét va Quy ché nay.

- Truomg hop dir 4n déu tr xdy dung do mot chi diu tu té chic thuc hién cé
quy md nhé hon 5 ha (nhé hon 2 ha d6i véi du an dau tur xdy dung nha & chung cu) thi
tién hanh lap dy 4n ddu tr x4y dung ma khéong phai 1ap quy hoach chi tiét (ty 1¢ 1/500)
ma chi cdn 1ap Ban v& téng mit bing, phuong 4n kién tric cong trinh. Ban vé tong
mit bing, phuong 4n kién tric céng trinh, giai phdp vé ha ting k¥ thuat trong ndi dung
thiét ké co s& phai phit hop véi quy hoach xdy dung dugc duyét.

- Trong ranh gidi cac du an dau tu phat trién d6 thi méi da dugc phé duyét quy
hoach chi tiét hogc chdp thuén ban vé tng mat bang - phuong an kién triic céng trinh
thi viéc quan 1y quy hoach, kién tric, ddu tu xdy dung, cap gidy phép xdy dung, khai
thac, sir dung cdong trinh va nha & riéng 1€ thuc hign, nhu sau:

+ T4 chirc khéng gian, hé théng giao théng, phan bd chirc nang sir dung dét, chi
tiéu quy hoach, kién triic cong trinh va ha ting k¥ thuit, thiét ké cac cdng trinh kién
trac thyc hién theo quy hoach chi tiét hojic phuong an téng mit bing da dugc phé
duyét.

+ Céc ndi dung quy dinh khac vé kién tric, canh quan phai thue hién theo Quy
ché nay.

- Cong trinh xay dung hién hitu phu hgp vd1 quy hoach d6 thi nhung chua phu
hop vé kién tric thi dugc ton tai theo hién trang; trudng hgp ci tao, nang cép, sta
chita cong trinh thi phai bao dam yéu cdu vé kién tric theo quy hoach, thiét ké dé thi
duge duyét, quy dinh phép luat vé xdy dung va quy dinh cha Quy ché nay.

- Déi véi cong trinh xay dung khong phit hgp véi quy hoach, thiét ké d6 thi
duge duyét thi phai di doi theo ké hoach, tién d0 thuc hién quy hoach d6 thi. Trong

thoi gian chua di doi, néu cha ¢ong trinh ¢6 nhu cau cai tao, ndng cap sta chira thi
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duoc co quan nha nuée c6 thim quyén xem Xxét, cép gidy phép xdy dung c6 thoi han
theo quy dinh cta phép ludt vé xy dung.

- Cht déu tu cac dyu 4n diu tu xay dung khu @b thi, cong trinh chju trach nhiém
thuc hién du 4n theo dung tién do, tudn tha dang hd so duge duyét. Trong qua trinh
thuc hién phai bao dam vé sinh, mdi truémg, an toan, khong anh hudng dén cac cong
trinh va khu vuc 14n c4n. Bao dam chit hrong céng trinh, tién hanh nghiém thu, ban
giao co s& ha tdng chung cho co quan c6 thAm quyén theo dung quy dinh. Té chirc
quan ly, duy tu, bdo dudng thudng xuyén nhitng hang muc cong trinh dugc giao quéan
ly.

¢) Pdu tr xay dyung tai khu d6 thi hién hiu chua c6 quy hoach chi tiét, thiét ké
d6 thi duge duyét: Cac cong trinh va du an dau tur xdy dung cdng trinh (trtr nha & riéng
16) tai khu vuc chua ¢6 dd 4n quy hoach chi tiét ty 1 1/500, thiét ké do thi, théa thuan
téng mit bing va phuong an kién tric duoc chip thuin phai thyc hién quy dinh hién
hanh.

d) Truong hop du 4n diu tu xiy dung khu d6 thi, cong trinh kién trac, xdy dung
da dugc cip thAm quyén cdp gidy phép quy hoach, gidy phép xdy dung, chip thuin
tdng mat bing va phuong an kién trac theo quy dinh phap ludt trude ngay Quy ché niy
¢6 hiéu lye thi duge tiép tuc trién khai theo ndi dung da dugc cho phép hodc chap
thuén. Trong truong hop c6 didu chinh thi phai thuc hién theo quy dinh tai Quy ché
nay. '

&) Dau tu phat trién khu dé thi:

Viéc thure hién du 4n téi thiét khu d6 thi, du 4n cai tao chinh trang khu d6 thi,
du 4n du tu x4y dung khu d6 thi hdn hop cai tao, chinh trang va téi thiét trong khu
vuc d6 thy hién hiru thanh phé Long Khénh phai tudn thu theo quy dinh tai Nghi dinh
s 11/2013/ND-CP ngay 14/1/2013 clia Chinh phi v& quan 1y dAu tr phat trién d6 thi,
Théng tur lién tich s6 20/2013/TTLT-BXD-BNV ngay 21/11/2013 cia B Xay dung
va Bé N6i vu hudéng ddn mét sé ndi dung ciia Nghi dinh sé 11/2013/ND-CP ngay 14
thang 01 nam 2013.

e) Cép gidy phép xay dung & khu vuc d6 thi hién hiru:

- Thyc hién theo quy dinh tai cdc Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay
18/06/2015 cta Chinh phu v& quan 1y dw 4n diu tu xdy dung, Nghi dinh s
42/2017/ND-CP ngay 05/4/2017 ctia Chinh phi vé sira d6i, bd sung mot sb diéu Nghi
dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ciia Chinh pha vé quéan 1y dy an dau tu xdy
dung; Nghi dinh s6 100/2018/ND-CP ngay 16/7/2018 ciia Chinh pht vé viéc stra dbi,
bd sung, bai bé mot sé quy dinh v& diéu kién diu tr kinh doanh thudc cac linh vyc
quan 1y nha nrée clia B6 Xay dung; Théong tr s& 15/2016/TT-BXD ngay 30/06/2016
ctia Bé6 X4y dung hudéng din vé cip gidy phép xdy dung va Quyét dinh 32/2019/QD-
UBND ngay 08/8/2019 ciia Uy ban nhan dan tinh Pdng Nai Ban hanh Quy dinh cp
gidy phép xdy dung va quén ly trat tu xay dung c¢ong trinh trén dia ban tinh Pdng Nai.
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g) Péu tu x4y dung nha & xi hoi: thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s0
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phu vé phat trién va quan Iy nha & xa
hoi va quy dinh phap lust hién hanh vé dau tu xay dung.

Diéu 6. Bé tri, th chirc hé théng ha ting ky thuit trén timg tuyén phé trong
khu vwe d6 thi hién hiru

1. Hé théng cong trinh ha ting k¥ thudt, vé& sinh méi trudng khu vyc do thj hién
hitu gbm: hé théng duong giao thong, bii dé xe, cong trinh giao thong khdc; Cong
trinh cdp nudc; thoat nude; cip dién; chiéu sang; thong tin lién lac; cong trinh vé sinh,
mdi trudmg va cdng trinh ha ting k¥ thust khac

2. Yéu ciu chung:

a) Hé théng ha ting k¥ thudt phai tuan thi quy dinh ciia quy hoach d6 thi dugc
duyét, tiéu chuin, quy chuin hién hanh vé quy hoach xay dung, méi trudng.

b) Pam bao sur tham gia tich cuc va hidu qua ctia céng dong dan cu trong dau tur
x4y dung, quan [y khai thac, van hanh hé théng ha té‘mg k¥ thudt khu vuc dé thi cai tao,
chinh trang theo quy dinh ludt phap hi¢n hanh.

c) Péi véi cac truc dudng tuyén phé chinh, cac hang muc ha tﬁng k¥ thudt phai
thiét ké ngam va bd tri cac dudng day, dudng dng va tuy nen hodc hao k¥ thuat.

d) Pbi véi nhimg khu vire da ddu tu ha tAng k§ thuét, khi thiét ké cai tao, chinh
trang wu tién ngim hoéa cac duomg day, dudng ng k¥ thuat.

d) Khi ddu ndi hé théng ha tang k¥ thuat cia dwr 4n vao hé théng ha ting ky
thuat chung cta dé thi thi phai ¢é ¥ kién cta céc co quan chirc niang ¢6 thim quyén
cho phép.

3. Quy dinh vé dim béo an toan:

a) Nha thau thi cong xiy dyng phai ldp cac bién phdp an toan cho ngudi, cong
trinh trén cong truomg x4y dung va dan cu khu vuc xung quang cdng trinh. Cac bién
phép an toan lién quan dén nhidu bén thi phai dugc cac bén thoa thuin.

b) Trudng heop thi cong xdy dung tai cac khu vuc cd6 mét d§ xay dung cao, ¢
kha ning anh hudéng dén cic cdng trinh khac ké can, chi dAu tir va nha thiu thi cong
phéi phdi hop véi cdc chii sir dung cong trinh ké cin dénh gia hién trang cho timg cong
trinh, ddng théi 1ap bién phap thi cong phi hop, dam bdo an toan, khéng anh hudng
dén két chu cac cong trinh ké cén.

¢) Nha thiu, chii diu tu va cic bén ¢6 lién quan phai thudmg xuyén kiém tra
giam sat cong tic an toan lao ding trén cOng trudng va an toan cho ngudi dan cling
nhur céng trinh khu vie xung quanh. Nguoi dé xay ra vi pham vé an toan thudc pham
vi quan ly cuia minh thi phai chiu trach nhiém trude phép luét.

4. Quy dinh v& v& sinh méi trudmg:

a) Nha thau thi cong xdy dung phai thuc hién cac bién phap bao dam vé moi
truong cho ngudi lao dong va bdo dam moéi trudng xung quanh, bao gdm cic bién
phap chéng bui, chdng dn, xi Iy chit thai, thu don hién truéng va tudn thu cdc Quy
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dinh vé vé sinh va an toan lao dong theo TCVN 5308-91, an toan dién TCVN 4086-95
va Quy chuin xay dung Viét Nam.

b) D6i voi nhimg cong trinh xdy dung trong cac khu vire d6 thi hién hira phai
thuc hién cac bién phap bao che, thu don chét thai dwa dén noi quy dinh. Qua trinh van
chuyén vt liéu x4y dung, chét thai phai c6 bién phap che chén bio dam an toan, vé
sinh mdi trudng: xe vin chuyén vit tu, vét liéu xay dung roi, phé thai xay dung dé gay
bui va lam bin méi trudmg phai duge boc kin, tranh roi vai; tranh mang bun, ban trong
cong trudmg ra dudng phé va hé théng dudmg giao thong céng cong.

¢) Truomg hop nha thiu thi cong x4y dung khéng tuan thi céc quy dinh vé bao
vé moi trudmg thi cht diu tu, co quan quan Iy nha nuéc vé mdi truomg ¢6 quyén dinh
chi thi cong xay dung. Ngudi dé xay ra cic hanh vi 1am tén hai dén méi trudong trong
qua trinh thi céng x4y dung cong trinh phai chiu trach nhi¢m trudc phap luét va bodi
thudng thiét hai do 16i ca minh gy ra.

d) Pbi v6i cac dir 4n thi cdng cin sit dung tam thoi dién tich cong cong phai ¢
su dong y ciia co quan c6 thdm quyén.

5. Viéc xdy dung, quan ly khai thac, vin hanh hé thong ha ting k¥ thuét (giao
théng, san nén thodt nudc mua, cip nudc, cip dién va hé théng théng tin lién lac, thoat
nurée thai va cong trinh ha ting khac), 5 chirc dich vu trong khu d8 thi hién hitu phai
tudn thi quy dinh ciia quy hoach chi tiét dugc duyét; tiéu chuan, quy chuin hién hanh;
quy dinh cfia Quy ché nay.

Muc 2
POI VOI KHU VU'C PHAT TRIEN MOI

Di¢u 7. Khu virc d6 thi phat trién méi, khu dan cr méi

1. Cac khu vuc db thi phat trién méi gdbm cac khu db thi méi, cac khu dan cu
dugc ddu (r xdy dung méi ddng bo theo dinh hudng phét trién d6 thi Long Khanh bao
gém 05 phuong: Bao Vinh, Xuin Tén, Sudi Tre, Xuén Lap, Bau Sen.

2. Vi tri, ranh gidi cu thé cac khu do thij: theo ranh dia gidi hanh chinh cua 05
don vi trén.

3. Tiéu chi quan ly:

a) Tinh chét va chirc nang: Kiém soat viéc xay dung nham d¢am béo tinh chit va
chirc nang theo quy hoach.

La cac khu vue dé thi xdy dung va phét trién méi, hién dai véi cac chic ning
hén hgp nhu nha &, t6 hop trung tam thirong mai, cac dich vu cdng cong phuc vu nhu
céu phat trién cia thanh phd.

b) Yéu chu quan ly:

- Quan 1y quy hoach kién triic: Kiém soét viéc thue hién cac yéu cau vé quan ly
xdy dung theo cac ndi dung quy dinh.
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+ Phat trién khu vye d6 thi méi, khu din cu méi theo hudéng phu hop cac dinh
huéng quy hoach phét trién khong gian cua thinh phé Long Khanh va két ndi vei
khong gian khu vuc 46 thi hi¢n hiru.

+ Céc cong trinh kién tric phai thiét ké khong gian thong thoang va cé chiéu
sang tir nhién, théng gid tu nhién. Cong trinh didm nhén can co thiét ké dep: mit dung
cong trinh phai hip din, khong khuyén khich ding tudng trng, cn tao sy hip dan
bang viéc két hop bé tri cira s, cira ra vao va cac chi tiét kién tric da dang khac. Cong
trinh x4y dung méi & khu vire géc phé phai gidi quyét t5t hai mat tién.

+ Thiét ké kién tric phai st dung kiéu déng, mau sic va vét lidu hién dai phan
4nh céc chirc ning clia cOng trinh, tinh chét ciia tuyén phé va tiéu chi cta timg khu do
thi.

+ Dam bao ty 1& khong gian xanh, thiét ké canh quan phu hop véi dic tht va
cénh quan thién nhién sin c6 nhu mat hd, mat séng, ciy xanh va cac yéu tb sinh thai
trong khu vuc.

+ Khéng gian cong cong phai duoc thiét k& nhim bao vé dic tnmg cta khu
vire, Khong gian mé phai d& tiép can, bao gdm khong gian choi cia tré em va cac khu
vire giai tri, thu gidn cda ngudi cao tudi.

- Quén 1y ha ting k¥ thuat:

+ T chirc cac tuyén dudmg giao théng phl hop véi chic ning, tuin thi theo
quy hoach giao thong d3 dugc phé duyét, dam béo két ndi ddng bd véi hé théng giao
thong toan thanh phd. Giao thong céng cong hop ly, thudn tién; ¢é tinh dén kha ning
str dung cho nguoi khuyét tat.

+ Pam bao cAp nudc diy da va lién tuc dap tmg dugc nhu ciu ding nudc theo
cac db 4n quy hoach di dugce phé duyét.

+ Xay dung hé théng mang [u6i thoat nudc bin riéng. Réc thai phai dugc thu
gom tai diém thu gom tip trung mdi khu d6 thi roi van chuyén dén noi xir Iy,

- Pugc phép xay dung cdc md hinh nha & x3 hoi, nha & cho ngudi thu nhip
thip.

- Ngan cém viéc thue hién cac ndi dung trdi véi cac quy dinh ctia Quy ché nay:

+ Bé tri céc co sé cong nghiép nhd 1é trong khu vuc phat trién méi.

+ Chuyén d6i chirc niing cdy xanh di quy dinh sang dét xay dyng cong trinh.

+ Lén chiém hanh lang an toan hoic dit lang x6m hién hiru khong thudc pham
vi khu vire phat trién méi.

- Thue hién cdc yéu cdu xdy dung khédc ngodi quy dinh trong Quy ché: Xay
dung cédc cong trinh cao ting phai dam bao vé mat 4o xdy dung va bit budc phai co
bién phap phong chbng chay nd phi hop tinh dén diéu kién phong chay chira chay cua
thanh phé.
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4. Co ché khuyén khich

Khuyén khich cac chi dau tu tham gia déu tir xdy dung cac khu d6 thi méi theo
quy hoach duge duyét bing cac hinh thie hd tro nhu: gidi phong mit bing, wu dai ve
thué, don gian hoa tht tuc hanh chinh. ..

5. Quy dinh chung:

a) Khu phat trién mdi phai bao dam két ndi v6i khu vue xung quanh, khong lam
tbn hai dén qué trinh phat trién cha cac khu dét ké can theo dinh hudng quy hoach
chung 46 thi thanh phé va quy hoach phan khu dugc duyét.

b) Khong gian, canh quan va cac cong trinh kién tric trong khu d6 thi phai
dugc quan Iy theo dd an quy hoach chi tiét dugce duyét va cac quy dinh cia Quy ché
nay, bao dam canh quan khu dé thi khang trang, ddng bo, hién dai.

¢) Kién tric cac cong trinh phai ddm bao hai hoa véi kién trac canh quan khu
dd thi, tuan thu quy dinh cua d6 4n quy hoach chi tiét duge duyét, quy dinh cia quy
chudn, tiéu chudn hién hanh va Quy ché nay.

d) Khuyén khich cac giai phap kién triic xanh, céng trinh xanh trong quy hoach
khong gian, thiét ké xiy dung cong trinh; giai phap tang dién tich, khong gian cdy
xanh trong khu dé thi so véi tidu chuén, quy chuén hién hanb.

d) Quy hoach, xdy dung nha ¢ xa hoi chiém 20% dién tich dat & trong du 4n
khu d6 thi méi, nha & thuong mai.

¢) Danh quy dét hop Iy dé bé tri tai dinh cu, nha & xa hoi trén dia ban.

6. Cac quy dinh cu thé:

a) Quan Iy vé mat do, ting cao xiy dung, chi gidi dudng do, chi gisi xay dung
va khoang lui

- Khu vure phat trién méi trong thanh phd phai dam béo cac chi tiéu vé mat do
x4y dung, tdng cao, hé sb sir dung dét theo dung quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 ctia -
06 phuong ndi 6 va quy hoach xay dung néng thon méi da duge pheé duyét.

- Céc cbng trinh xdy dung trong khu vyc phat trién méi phai dam bao dang chi
gi¢i duong d6, chi gidi xay dung, khoang 10 cong trinh theo quy hoach da dugc duyét
va Phu luc III kém theo Quy ché nay.

+ Chi gioi duomg do6: cac tuyén dudng tuan thu theo quy md bé rong 1o gi6i
trong quy hoach, duge xac dinh cy thé theo mat cit ngang dudmg dugc thé hién trén
ban do quy hoach giao théng va chi gidi duong do;

+ Chi gid¢i xay dung: dugce xac dinh theo quy hoach mat béng kién tric duoc
duyét déng thoi bao dam cdc khoang cach an todn toi cac ¢ong trinh kién trac, k¥ thuét
ha ting khac theo cac quy dinh hién hanh;

+ Khodng l0i xay dyng: cdc cdng trinh tiy thude vao chidu cao tang mdi cong
trinh va 10 gidi duong tiép giap véi 16 dat xay dung cong trinh dé tao khoang Iui phu
hop, céc khoang cach trén phai théng nhét trén timg tuyén dudng cta khu vyc.
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b) Cac chi tiéu quan ly vé chi gi¢i dudong do, chi gidi xdy dung, khoang lui, cao
d6 khéng ché xay dyng v6i tung dudng phd phai tudn thi quy dinh cta quy hoach
phéan khu, quy hoach chi tiét dugc duyét, cac quy dinh cia Quy ché nay.

7. Quy dinh cho cac trudng hop cu thé theo cac Phu luc I1, 111, IV kém theo Quy
ché nay.

a) Quan 1y vé& quy hoach va khong gian véi céc 16 dat xay dung

- Céc 16 dat déu phai co duong giao théng va 161 vao c6 thé 1a cta cong cong
hay tu nhin, tryc tiép hay trung gian dugc quy hoach cho cliing mét 16 hodc nhiéu 16
canh nhau. Céc 16 dt khong c¢é dudng giao théng hay 16i vao déu khong dugce phép
xdy dung.

- B6 cuc cong trinh phit hop véi didu kién khi hau cua khu vuc. Lua chon giai
phap tét wu dé han ché tac dong cua hudng néng, huéng gié dbi véi didu kién khi hau
trong cong trinh, han ché tdi da nhu cdu st dung ning lugng cho myc dich ha nhiét,
suéi 4m cong trinh. Nhimg day phd c6 huéng bét lgi (huéng Tay, Ty Bic) can co
huéng dan thiét ké hop 1y.

b) Quan Iy v& kién trac

- Hinh thirc kién triic trong cac khu vire phat trién méi

+ Khuyén khich xay dyng theo hinh thirc don gidn, hién dai va dam bao tinh
ddng nhit gifra cac cong trinh, Khong sit dung nhiéu chi tiét kién truc qué cau ky, lai
tap. Khuyén khich bé tri ciy xanh trén mit tién, trén mai cong trinh.

+ Khéng x4y dung cac kién triic bang vat liéu tam (tranh, tre, nira, 14) trir truong
hop c6 yéu clu dac biét v& kién triic duoc sy cho phép clia co quan ¢6 thim quyén.

+ Phai c6 bién phéap che chin hoic thiét k& bao dam my quan cac thiét bi lap dat
kém theo nhu: méy didu hoa, bdn nuée mai, cac thiét bj st dung nang lurgng mit troi.
San phoi quén, do khong 'dli(rc b6 trf ra cac mat ngoai ¢ong trinh.

+ Pbi v&i phan cong trinh duge phép nhd ra:

e D§ cao so v4i mat hé > 2,5m, bd phan duge nhd ra dbi voi g¢r chi, trang tri
thi d6 vuon tbi da 0,2m; bd phan dugc nhd ra di voi két cu di dong cach mép via hé
ti thiéu 1,0m.

e DO cao so v6i mit hé > 3,5m, bd phin duge nhd ra dbi voi két cu di dong
thi d6 vuon t6i da 1,4m.

¢) Quan 1y vé canh quan trong khu phat trién méi

- Cay xanh dudng phd phai thiét ké hop Iy dé c6 dugc tic dung trang tri, phin
cach, chéng bui, chéng bn, phdi két kién truc, tao canh quan dudmg phé, cai tao vi khi
hu, vé sinh méi trudng, chéng néng, khong gay déc hai, nguy hidm cho khach bd
héanh, an toan giao théng va khong anh hudng téi cac cong trinh ha ting dé thj (duong
day, duong dng, két cdu via he mit duong).
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- Hé thdng cay xanh trdng trén via hé phai tuin theo cic nguyén téc thiét ké cay
xanh di c6, khdong duge ty y thay dbi loai cay xanh. Néu c6 thay déi phai duge su
déng ¥ cla cip c6 thim quyén.

d) Quan Iy v& ha ting ky thuat trong khu phat trién méi

- Giao thoéng

+ Céc tuyén dudng cling nhu cac cdng trinh giao thong duge xay dung phai
tuan thi theo quy hoach chung, quy hoach phan khu va quy hoach néng thén méi da
dugc phé duyét, dam bao két ndi ddng bd véi hé thong giao thong toan thanh ph.

+ Céc tuyén dudng chinh trong cac khu vuc phat trién mdi dugc chi tiét héa vé
chitu dai, mat cat ngang, ban kinh cong va dd ddc, dam bao yéu ciu cua quy hoach.
Thue hién ddng bd voi cac hang muc ha ting k¥ thuat khéc.

+ Via hé dugc lat gach chéng tron, dugc trdng ciy xanh ding quy cach. Chét
liéu va mau ma gach 14t hai bén via hé ciia mot con dudng phai ddng nhét.

- Cép dién, thong tin lién lac

+ Phai tuan thd theo quy hoach chung da dugce phé duyét. Cac nhanh duomg day
din dién vio nha &, cong trinh phai dam bao cac diéu kién vé an toan dién, khéng can
trd hoat déng cla cac phuong tién giao théng, clru thuong, chita chay.

+ Hé théng thong tin lién lac dam bao thuc hién dung quy hoach da dugc phé
duyét, cac tuyén cap thong tin méi phai thiét ké di ngdm dén tit ca cac cong trinh st
dung.

- Cép nuéc

+ Dam bao cép nudc diy di va lién tuc dap g duoc nhu cdu ding nudce theo
d6 4n quy hoach cip nude duge phé duyét.

+ Chat lugng nudce cip phai dam bao chét lwong cip nude sinh hoat do B Y té
quy dinh. Khi ddu tu x4y dung, khai théc sir dung phai c6 bién phap chéng thét thoat,
thét thu nuéc hiéu qua.

+ Tru ciru hda b tri tai noi thuén tién cho viéc l:?iy nuodc nhu: ngi ba, ngi tu.

- Thodt nuéc bén va vé sinh méi trudng

+ Mang luéi dudmg cbng thiét ké hop ly theo d6 déc dia hinh yéu cdu phai thuc
hién theo diing quy hoach thoat nudc bén va vé sinh méi trudéng da duoc phé duyét,
dap tmg cic quy chudn va tiéu chuén hién hanh.

+ X4y dung hé théng mang luéi thoat nude ban riéng hoan toan.

+ Nudec thai sinh hoat clia ho gia dinh va nudc thai san xuit phai duge xir Iy so
b trude khi thoat vao hé thng thoat nuée chung cuia khu vue.

+ Réc thai phai duge thu gom triét dé, phan loai ngay tai ngudn rdi méi van
chuyén dén noi xir 1y.

+ B4 tri cac nha vé sinh cong cdng tai noi tap trung déng ngudi, trén cac tuyén
~ phd chinh.
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Diéu 8. Piu tr xay dung trong khu vire dd thi méi

1. T4 chirc trién khai thuc hién quy hoach khu vue dé thi méi dugc duyét theo
dang quy dinh.

2. Thuc hién diu wr xay dung trong khu vyc do thi phét trién méi:

a) Trinh ty, ndi dung thuc hién dy an diu tr xay dyng khu db thi phét trién méi
phai tudn thad cic quy dinh cua Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cia
Chinh pht vé quan Iy d4u tu phat trién d6 thi va Thong tu lién tich s6 20/2013/TTLT-
BXD-BNV ngay 21/11/2013 cia Bo Xay dung va Bé Néi vu huéng dén mét sb ndi
dung cia Nghi dinh s6 11/2013/NP-CP ngay 14 thang 01 nim 2013.

b) Trinh ty, ndi dung thuc hién diu tir xdy dung céng trinh trong khu dé thj phat
trién mai nhu: ha tdng k¥ thuat, ha tng x3 hdi, cdy xanh, nha &, cic cong trinh khic
theo quy hoach d6 thi dugc duyét phéi tudn tht cdc quy dinh cia Nghi dinh sb
59/2015/ND-CP ngay 18/06/2015 ciia Chinh phii v& quan 1y du 4n diu tu xdy dung,
Nghi dinh s6 42/2017/ND-CP ngay 05/4/2017 ciia Chinh pht vé stra dbi. bd sung mot
s6 didu Nghij dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ctia Chinh pht vé quéan 1y du an
diu tr xdy dung; Nghj dinh s 100/2018/ND-CP ngay 16/7/2018 cia Chinh phu vé
viéc sira d6i, bd sung, bii bo mét sb quy dinh vé diéu kién dau tu kinh doanh thudc cac
linh vye quan 1y nha nude cua BG Xay dung.

¢) Chii déu tu cac dy 4n diu tr xay dung trong khu dé thi chiu trach nhiém
thyc hién du 4n theo ding tién 44, tuan tha dung hd so duoc duyét. Trong qua trinh
thirc hién phai bio dam vé sinh, moi trudng, an toan, khong anh hudng dén céc cong
trinh va khu vuc lan cén. Bao dam chat luong cong trinh, tién hanh nghiém thu, ban
giao co s¢ ha ting chung cho co quan ¢6 thim quyén theo ding quy dinh. T chirc
quan ly, duy tu, bao dudng thudong xuyén nhimg hang muc cong trinh duge giao quan
ly.

d) Viée cip gidy phép xdy dung dbi véi nha & riéng 1é tai khu vuc d6 thi phét
trién moéi thuc hién theo quy dinh tai cac Nghj dinh s§ 59/2015/ND-CP ngiy
18/06/2015 ctia Chinh phi vé& quan ly du an ddu tu xdy dung, Nghi dinh sb
42/2017/ND-CP ngay 05/4/2017 ctia Chinh phi v& stra dbi, bd sung mot sé diéu Nghi
dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 cta Chinh phi vé& quan ly dy an ddu tu xay
dung; Nghi dinh s 100/2018/NB-CP ngay 16/7/2018 ctia Chinh phi1 vé viée sira ddi,
bd sung, bdi bé mot sb quy dinh vé& diéu kién diu tur kinh doanh thudc cac linh vuc
quan 1y nha nude cia B6 X4y dyng; Théng tu sé 15/2016/TT-BXD ngiy 30/06/2016
ciia Bd Xay dung huéng din vé cip gidy phép xay dung va Quyét dinh 32/2019/QD-
UBND ngay 08/8/2019 ctia Uy ban nhéan dan tinh Pdng Nai Ban hanh Quy dinh cép
gidy phép xdy dung va quan Iy trat ty xay dung cong trinh trén dia ban tinh Pong Nai.

d) Viéc xay dung nha & xi hdi trong khu d6 thi méi thye hién theo Quy dinh tai
Ludt Nha & sb 65/2014/QH13, Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua
Chinh phii Quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh mét s§ didu cta Ludt Nha & sira
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d6i, Nghi dinh sé 30/2019/ND-CP ngay 28/3/2019 ctia Chinh phit vé viéce bo sung mot
s6 didu cua Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét s diéu ctia Luat Nha & va Nghi dinh s6
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phu vé phat trién va quén ly nha & xa
héi. |

Piéu 9. Xay dyng va quan ly hé théng ha ting ky thuit, ha tang xa hoi, vé
sinh moi trudmg

1. Viéc bé tri, td chirc diu tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi
trong khu d6 thi phai ddng bf, diy du theo quy hoach chi tiét duge duyét, tiéu chuan,
quy chudn hién hanh va ké hoach ddu tr xay dung. Pam bao ddu ndi véi cac cong
trinh x4y dung v&i hé théng ha ting k¥ thuit khu vuc ngoai hang rao du an va su tiép
cin, s dung thun lgi cic cong trinh ha tang, dich vu cong cong db1 véi dan cu trong
khu d6 thi.

2, Khuyén khich xay dyng déng bo, déy duha téng k¥ thuat, ha tﬁng xa hé1 theo
dung quy hoach va cac quy chudn, tiéu chuin lién quan.

3. Viéc x@y dung, quan 1y khai thac, van hanh hé théng ha ting k¥ thuat (giao
thong, san nén thoat nudc mua, cip nude, cap dién va hé théng théng tin lién lac, thoat
nuée thai va cong trinh ha tAng khéc), t6 chire dich vu trong khu d6 thi mai phai tuan thu
quy dinh cida quy hoach chi tiét duge duyét; tiéu chuén, quy chuén hién hanh; quy dinh
ctia Quy ché nay.

4. Viéc xdy dung, diu tu trong khu dd thj phai thue hién theo nguyén tdc phat
trién bén vimg gén voi viee duy tri cac yéu t& tu nhién, van hoa, lich sir va dam bao ty
1€ khong gian xanh theo quy hoach; bao dam yéu cu vé canh quan d thi, vé sinh méi
trudomg; 1ap dat va b tri cong trinh vé sinh noi cdng cong.

Muc 3
POI VOI CAC TRUC PUONG TUYEN PHO CHINH

Diéu 10. Phan khu vire quén 1y va ti¢u chi quan 1y chung

1. Thanh phd Long Khanh duogc phan chia thanh 3 khu vuc quéan ly quy hoach
va khong gian (Phu luc IT). Phan chia khu vic quan 1y dua trén dinh hudng phat trién
chc ving phat trién kinh t& d6 thi ciia thanh phé Long Khanh.

a) Khu vue 1: thubde d6 an QHPK 6 Phudmg Xuan Binh, Xuin An, Xuén Trung,
Xuén Thanh, Xuin Hoa va Phu Binh 1a khu c6 Dién tich: 9,52km?, din sb: 69.798
ngudi, gdm c6 6 khu vuc (trong duong 6 phudng)

b) Khu vuc 2: thude dd an QHXD Néng thon méi; QHCT khu hanh chinh Bau
Tram va QHCT khu tai dinh cu Xudn Tan gbm cac phudmg xd: phudng Xuin Lap,
phudng Bau Sen, xa Hang Gon, phuéng Xuén Tan, xa Bau Tram la khu c6 dién tich:
85,45km?, dan sé: 47.938 ngudi, gdm c6 5 khu vuc (twong duong 5 phudng xa)

¢) Khu vue 3: thude db an QHXD Nong thén méi va QHCT khu tai dinh cur

Bao Vinh gém cdc phuong xa: phudmg Sudi Tre, xa Binh Loc, xd Bao Quang, phuong
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Bao Vinh 1a khu Dién tich: 96,78km?, dan sd: 53.540 nguoi, gém ¢6 4 khu vyc (tuong
duong 4 phuong x4)

* Téng hop hé théng truc duong, tuyén phé chinh ciia thanh phd Long Khanh

- Cac truc dudng, tuyén phé chinh db thj thanh phd Long Khanh:

+ Truc QL1A hién hiru (Nga 3 Tan Phong, khu virc phuong Sudi Tre);

+ Pudng Cach Mang Thang Tam;

+ Pudng Hung Vuong;

+ PDudng Hé Thi Huong;

+ Tuyén vanh dai thanh phd.

- Hé¢ théng céc truc dudng, tuyén phé chinh ctia thanh phé (theo Phy lyc I1I)

- Céc nut giao thong quan trong:

+ Nut C1: giao cit QL1A hién hiru va dudng H6 Thi Huong;

+ NGt C2: giao cdt duong H6 Thi Huong va duong Nguyén Thi Minh Khai;
dudong Hiung Vuong va dudng Cach Mang Thang Tam;

+ Nt C3: giao cit dudng QL1A hién hiru va dudong L& Hong Phong (Ciu Gia
Liéu);

+ Nt C4: giao cit dudng QL1A va QL56 (Ngi Ba Tan Phong);

+ Nt C5: giao cit QL1 hién hiru va dudng tranh QL1 (DK);

2. Tiéu chi quan ly chung:

a) B6 cuc téng thé khong gian kién tric: Xac dinh kién triic tdng thé khu virc
theo dinh huéng phat trién ctia Quy hoach ving tinh Pdng Nai; Quy hoach chung
Long Khanh va cac Quy hoach ¢6 lién quan.

b) Tuyén phé: Long dudng, via he, bai db xe, giai phan cach, vach giao thong,..
duoc hinh thanh ddng bd, xac dinh rd ranh gidi.

¢) Chi gi¢i: Céng bd, cim mdc chi gisi dudng dd, chi gi¢i xdy dung, khoang
lii, chiéu cao cong trinh dam bao tinh thdm my va tuén tha QHC.

d) Céng trinh: Xéc dinh cu thé chitc ning, mat d6 xay dung, chiéu cao cong
trinh cfing nhur vj trf cdng trinh ha ting k¥ thuét. P&i v6i nha vudn néng thén cé gia tri
dac trung kién triic truyén théng do chinh quyén dé thi x4c dinh d& bao v¢, han ché tbi
da viéc chia nho khu dit hién hiru thanh nhimg khu d4t nhé hon. Khi xdy dung méi
cdc cong trinh trong khuon vién nha vuon loai nay phai dugc phép cia co quan co
tham quyén va phai pht hop véi cde quy dinh quan 1y quy hoach, kién triic ctia khu
vuc. Cac cong trinh xdy dung méi phai ddm bdo gin gilr va phat huy truyén thong van
hoa dia phuong, hai hoa véi canh quan khu vyc. Tai cde khu virc nha vudn han ché va
tuyét débi khéng x4y dung nha & cd méat d§ cao, nha cao téng, nha 6ng mai bﬁng, nha
1ién ké kiéu nha phd.

d) Cac cong trinh ngam: Kiém soat chit chg, thiét ké déng bo véi cic cong trinh
néi va hé théng ha tang k¥ thuat do thi. Tang cudmg va khuyén khich x4y dung cac
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cong trinh co s& ha ting ngim d6 thi dim bao theo huéng hi¢n dai, gop phin nang cao
my¥ quan d0 thj; tao khéng gian thoang dé phat trién ha ting cdy xanh db thi.

¢) Str dung dit: Phai c6 QH va ké hoach sir dung dét cho timg khu vyc, ting
tuyén phd theo dinh huéng QHC di dugc phé duyét. Tang cuong phat trién, khuyén
khich khong chia tach céc thira dit néng nghiép va dét nha vuon nong thon cé gia tri
kién triic canh quan hién hitu; khi chia tach tuan thi Quyét dinh ciia UBND tinh Pong
Nai v& quy dinh dién tich t6i thidu dugc tach thira dbi véi ting loai dét trén dia ban
tinh Pong Nai.

g) Cac di tich lich sir van hoéa, tén gido, tin ngudng: Cén dugc bao tdn, ton tao,
phat huy gié tri truyén thdng, phai dugc bao vé theo quy dinh cia Luat Di san van hoa
va cdc quy dinh phap luét hién hanh ¢6 lién quan.

h) Ciy xanh dudmg phd: Lua chon chiing loai dang muc dich sir dung va thich
nghi khi hiu khu vuc; dong thdi ¢6 co ché duy tu, bao dudng. Khéng gian cdy xanh,
miit nuée, cac khu vue dic thu sinh thai, canh quan tu nhién: phéi duge bao v, giir
gin, ton tao va phét huy gia tri; khong dugc 14n chiém, sir dung sai muc dich; khuyén
khich tang chi tiéu cdy xanh, mét nudce.

i) Bién bdo, quang céo: Cin c6 nhitng quy dinh cu thé va thiét ké méu goi y vé
kich thuéc, mau sdc, ngdn ngi,...theo hudng ddng bé nhung mang tinh thdm my cé
nét dic trung riéng cia tung khu vuec.

k) Chiéu sang: Cin c6 céc quy dinh vé& d sang, miu sic, thdi gian chiéu sang
dé tiét kiém nang hugng.

I) Céc hoat dong va phuong tién: Piu tur va qui dinh cu thé viéc khai thac, su
dung dé ning cao trach nhiém, ¥ thirc cia ngudi dén khi tham gia cdc hoat dong trong
khong gian d6 thi.

Tiéu muc 1
QUAN LY VE QUY HOACH VA KHONG GIAN PO1 VOI KHU VUC 1

Pi¢u 11. Quan 1y vé quy hoach va khéng gian doi voi cde truc duong giao
théng, tuyén phé

1. Muc dich:

a) Thuce hién cac quy dinh quan 1y trong Quy ché nay.

b) Cép phép xay dung, kiém soat kién tric - quy hoach va dau tu xay dung céi
tao, chinh trang truc dudng, tuyén phé chinh.

¢) Trién khai 1ap TKDT, Quy ché quan ly quy hoach kién tric cac tuyén dudmg,
khu vurc cu thé ciia Thanh phé.

2. Tinh chét va chirc ning

Céc truc dudng, tuyén phd chinh (sau day goi tit Ia tuyén) I4 h¢ théng duong
giao théng huyét mach cta thanh phé Long Khanh, bao gdm céc dudng truc chinh d6
thi, duomg chinh, dudng lién khu vire, phén khu va cic tuyén phd chinh c6 gia tri lich
su, van hoa.
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3. Yéu chu quan Iy

a) Phai phan theo tht ty wu tién theo timg giai doan. Péi v6i cac tuyén truc
dudng tuyén phd chinh nim trong khu vue c6 ké hoach 1ap TKDT:

- C6 QHCT dugc phé duyét: tién hanh 13p d6 4n TKDT;

- C6 QHPK duge phé duyét: tién hanh 1ap dd 4n QHCT; nghién ciru k¥ ndi
dung TKDT tuyén phd chink;

b) Quan ly vé& chi gioi dudng do, chi gidi xay dung

- Viéc xdc dinh, quan 1y quy mé xdy dyng cong trinh phai cin cr vao chi gidi
dudng d6 va chi gidi xay dung theo quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 cac phuong; can
ctr vao chi gi¢i dudng dé va chi gidi xay dung duge co quan c6 tham quyén cung cip,
x4c nhén theo quy dinh cta phap lut hién hanh;

- Khi I4p du an theo tuyén phai khao sat va 14p ban d6 hién trang, vach chi gioi
phi hop, tao diéu kién han ché tdi da nha siéu méng va siéu méo;

¢) Quan Iy vé quy hoach va khong gian theo dic diém day phd

- Déi véi nha biét thy, cong trinh cdng cong cb gid tri: bao ton, phuc hdi hinh
thirc va céu tric khong gian tuyén phé dic trung, cac khoang trong phia trudc va giita
c4c biét thy, cong thy. Viéc cai tao trong khudn vién cong trinh ¢6 gia tri phai dugc
cic co quan c6 thdm quyén xem xét, thuc hién theo phap ludt, cong trinh phia sau céng
trinh ¢6 gid tri duge phép cai tao khi dam bao ¢6 chidu cao khuét tim nhin tir ngoai
pho;

- D4i v6i nha phd lién ké: Khuyén khich t& hop mit démg théng nhét cac cum
nha lién ké (hoic hop phéi kién triic mt tién) nhung dam bao nhip digu - phéan vi dimg
va phan vi ngang cia ¢ diy phd. Truong hop chua thé cii tao, chinh trang dé tao sur
thdng nhat phan vi ngang thi 4p dung bién phap khéc phuc bing cach st dung phao, go
chi hodc hé théng bién quang cao trén mat ding. Céc cdng trinh xdy dung hodc cai tao
phai tudn thi chidu cao dic trung, xdc dinh theo hién trang timg day phd, timg khu
theo Phu luc IV; _

- Déi voi cac day phé co kién truc canh quan hén hgp: Khuyén khich bao tén
cac khoang tréng, sdn vuon cia mat phé hién cd, khéng lam ting mat d§ xay dung tai
cac & phd va cac khu dét. B8i véi cac day phd méi va con lai theo quy dinh ctia Quy
ché nay dé quan ly.

- Quan Iy quy hoach va khéng gian hai bén dudng sét d6 thi

+ Duong sét di qua Phudng Xuan Lap, phuong Bau Sen, X4 Bau Trim, phudng
Xuén An, phudong Xuidn Trung, phuong Xuén Thanh.

+ Cac cong trinh ndm trong khu vuc hanh lang an toan tuyén dudng sit phai
dam béo tuin thi theo quy dinh vé hanh lang bao vé, an toan cia dudng sit theo quy
dinh lién quan; dam bao xit 1y tiéng dn, bui & mirc cho phép.
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+ Chiéu rong hanh lang an toan clia tuyén dudng sit tdi thiéu 1a 3m, tinh tir mép
két cAu ngoai cung ciia duong sét, phi hop vai quy dinh hién hanh vé pham vi bao vé
cOng trinh, hanh lang an todn giao thong dudng st do thi.

d) Quén 1y vé quy hoach va khdng gian dbi véi cac tuyén phd 16n

- Céc tuyén phd 16n: dudmg Cach mang thang Tam, dudng Hung Vuong, dudong
Hd Thj Huong, dudng Nguyén Thi Minh Khai.

- Trién khai thuc hién thiét k& d6 thi cac tuyén phd, thiét ké khong gian doan
tuyén cta cac 6 phd dé xac dinh phuong 4n, quy mé xay dyng cai tao cho mdi cong
trinh mat ph theo cac quy dinh tai Piém ¢ Khoan 3 Diéu nay, phi hop véi mat do xay
dung, ting cao quy dinh theo vj tri timg khu quy dinh tai Phu Iuc III. C6 thé khai thac
cac hoat dong thuong mai, dich vu tai cic cong trinh ¢6 gi tri trén co s& dam bao két
cdu va béo ton kién tric cong trinh. Hinh khéi, hinh thire kién tric trén toan tuyén cin
tao dugc cac dic trung dong nhit va chuyén tiép hop ly. Dinh hinh cong trinh kién truc
diém nhén trén tuyén.

d) Quan 1y v& quy hoach va khong gian dbi véi cac tuyén phd khac

Td chirce thiét ké do thi cac tuyén phd, thiét ké khéng gian doan tuyén & phd,
khu dé xac dinh phuong 4n quy mé xay dung hoic cai tao cho mbi cong trinh mit phé
theo quy dinh tai Diém ¢ Khoan 3 Diéu nay, phi hop véi quy dinh clia Quy ché nay va
Phu lyc III, IV,

e) Quan ly v& quy hoach va khong gian dbi véi cac ngd phd, ngach phd

- Khéng gian, chiéu rong hién c¢b ciia cic ngd, ngach duge gitr nguyén déng
théi c6 phuong 4n nghién ciry dé mé rong.

- Khong 14n chiém khong gian 16 thién cta cdc ngd, ngach; khuyén khich dam
bao khoéng lui, chiu cao cong trinh theo quy dinh hién hanh va khuyén khich thuc
hién theo quy dinh hién hanh vé PCCC.

- Khéng bb tri chi tiét, vat kién tric hodc thiét bi lam anh huéng dén khong gian
ngd chung nhét 13 cac ngd, ngach dudi 2m sir dung céng cong.

- Khéng xdy dung tu phat khong kiém soat va khong tuén thi cac quy dinh vé
quy hoach, kién tric, canh quan, HTKT.

- Khéng chuyén ddi muyc dich sir dung, tu ¥y thay dbi két ciu cong trinh gy anh
hudng dén khéng gian kién tric.

- Céc khuyén nghi khi quan Iy quy hoach va khéng gian dbi véi céc truc dudng
giao thong va tuyén pho:

e Khuyén khich c6ng trinth sau khi cai tao ¢6 khoang Iui tir 2 - 3m tao khoang
khong phia truée cho céc cong trinh.

e Uu tién viéc ting cic khong gian xanh trén tuyén nhu sit dung hang rao
thodng tréng cy, bdn hoa trén he phd.



27

Didu 12. Quin Iy vé& quy hoach va khong gian d6i véi cac khu vue, 6 phod

1. Phén loai khu viue, 6 phé

Cac khu vyc, 6 phé duge phan loai gia tri, chire ndng quy dinh tai Phy lyc II.

2. Yéu ciu quan Iy v& quy hoach va khéng gian khu vie, & phd

a) Mdi khu vire hodc 6 phd ¢6 gid tri canh quan va gid tri kién triic cao duge co
quan c6 thim quyén phén chia khu vuc dé bao ton trén co s& thye hién cai tao tong thé
hodc khu vuc 6 phé nhim nang cao chit lrgng sbng nhumg dam bao tudn thi cac quy
dinh v& quy hoach, khong gian, bao t6n cac cong trinh di tich, cong trinh c6 gia tri va
cac quy dinh lién quan khac.

b) Béo tdn cac 18i di hién cé, cac khong gian tréng, khong gian mé bén trong
mé&i khu vuc, mdi 6 phd, két hop mé thém cac 16i di méi trong 16i 6 phd, khu ve theo
quy chuén k¥ thuit va quy dinh ctia phap luat. T chirc dudng giao thong vong quanh
cac khu dit duge thyc hién theo quy dinh cia phap luit, quy chuin xdy dung, tiéu
chuén thiét ké hién hanh. Khuyén khich tao 14p, bao tdn cdc khong gian xanh va khéng
gian m& trong 6 phé va khu vuec.

3. Quan ly vé khéng gian dbi véi cac kbu vire, 6 phé dugce phén loai c6 gia tri.

Céc 6 phd, khu vire dugce phan logi theo gia tri dé xac dinh mirc do wu tién trong
cong tac quan ly quy hoach va kién tric

a) Cac & phd va khu vuc cé gia tri dic biét vé lich sir va kién triic 12 6 phé khu
vire ¢6 Pai chung vién Thanh Giuse Xudn Loc (giap dudmg: Bui Thi Xuén, dudng
Hung Vuong, QL1A), 6 phé khu virc ¢6 Bao tang Long Khanh (Cum di tich Toa hanh
chanh Long Khanh, gidp dudmg Cich mang thang Tdm va dudng Nguyén Thi Minh
Khai) day 1a cc cbng trinh ¢in dugc bao ton, ton tao theo dir 4n dau tu xdy dung dugc
co quan nhd nudc ¢ thim quyén phé duyét. Nghiém cdm xay dyng cac céng trinh
phia trude, phia sau 1am 4anh huéng t6i kién triic va cinh quan cia cdng trinh nay. -

b) Céc 6 phb, khu vuc cé gia trj dang chi y

Khu vue Ga Long Khanh, dién tich khoang 2ha (giap duong: Hung Vuong va
dudng Hong Thap Ty). Trong khu vuc cé cong trinh gia tri nhung da xudng cp & 16p
trong thi dugc xem xét, cho pha do va xay dung lai. Dbi véi nha & lién ké mat phd
duoc xay dung, cai tao va dam bao tinh thdng nhat v& kién tric cho toan day.

¢) Céc khu vuc c6 gia tri trung binh.

Cac mit ding ciia cong trinh ¢6 gié tri ddng chi ¥ & 1op ngoai thi duge bao tén,
cac cong trinh ¢6 gia tri trung binh xudng cép & 16p trong thi duoc xem xét, cho phép
pha d& va x4y dymg lai. Trong khu vuc c6 cong trinh gid trj nhung da xubng cép & 16p
trong thi duoc xem xét, cho pha d& va xdy dung lai. PSi véi nha & lién k& mat phd
duge xdy dung, cai tao, xay mdi va ddm bao tinh théng nhét vé kién tric cho toan day.

d) Céc 6 phd 1a khong gian cdy xanh, cong vién, vuon hoa, mit nuéc ao hd

duge bao tdn va phat trién theo quy dinh tai Diéu 29 cta Quy ché nay.



28

Piéu 13. Quén Iy vé mit d9, chidu cao, ting cao xdy dwng tbi da v khodng
Ihi tai cac khu vire, 6 phé

1. Muc dich, yéu ciu

a) Mat dd, chiéu cao, té‘mg cao xay dung t6i da, khoéng T quy hoach dugce quy
dinh cy thé tai Phu luc I1I, Phy Iyc IV. Day la thong tin co sé dé co quan c¢6 thim
quyén xem xét cip phép xdy dung, t6 chirc quan Iy thiét ké mit dimg doan tuyén khi
chua ¢6 thiét ké dé thi céc tuyén phd hodc doan tuyén 6 phé, khu vuc theo quy dinh.

b) Mat d6 xay dung cong trinh ddi véi khu dét trén truc dudng, tuyén phé:

- Péi véi truc QL1A hién hitu, duomg Cach Mang Thang Tam, duong Hung
Vuong, duong Hb Thi Huong, duong Nguyén Thi Minh Khai, tuyén vanh dai Thanh
phé: theo quy dinh ctia d6 4n quy hoach x4y dung dugc duyét.

- Khuyén khich cac cong trinh déu c6 khoang 10i dé danh dién tich tao canh
quan tuyén phd, dac biét v6i cac tuyén dudng trong trung tim thanh phd nhu duong
Céach mang thang Tam, duong H Thi Huong, dudng Hung Vuong, dudng Nguyén
Thi Minh Khai, QL 1A...

- Cong trinh céng cdng, thirong mai - dich vu - nha & chung cu: 40-50%:;

+ Nha & céi tao: 70 - 90%;

+ Nha & xdy dung méi mét do thip (nha & ¢ vuon): 50-70%;

+ Mt 46 x4y dvng theo 16 dat:

Dién tich 16 dit (m2) | <50 75 100 | 200 | 300 | 500 1000_|
Miat 6 XD tbida(%) | 100 | 90 85 80 75 70 65
2. Quy dinh chiéu cao, khoang i theo chidu séu cac 16p nha, cong trinh x4y

dung lién ké dugc quan ly theo quy dinh tai Phu lyc I1I, Phu lyc IV va cic quy dinh
sau:

a} Khong dugce virot qua duong gici han gdéc nhin, xac dinh bdi diém nhin tai
via hé d6i dién cao 1,5m va chiéu cao tbi da 16p mit phd.

- Khoang lui t8i thiéu trén cac tuyén duwdng: Thuc hién theo quy dinh ciia quy
hoach phén khu, quy hoach chi tiét dugc duyét. P6i v6i nhimg cong trinh hién hiru
khéng dap tmg khoang 10i theo quy dinh thi giit nguyén hién trang, nghiém cim xay
dung méi lan chiém khoang lui, khuyén khich tra lai khoang 10i theo dting quy dinh.

- Bdi véi céac truc duong, tuyén phé chua ¢6 quy hoach chi tiét, thidt ké do thi
duge duyét, khoang It duge xic dinh tiy thudc vao td chitc quy hoach khéng gian
kién tric, chidu cao cong trinh va chidu rong cta 1§ gioi, nhung t6i thiu phai théa man
quy dinh tai Bang sau:
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Chiéu cao xay dung
cong trinh (m)
Logion <16 | 19 | 22 | 25 | >28
dwong tiep
gidp voi 1o dit xay dung
cong trinh (m)

<19 0 ¢ 3 4 6
19 =< 22 0 0 0 3 6
22+<25 0 0 0 0 6

>25 0 0 0 0 6

b) Khuyén khich chidu cao cdc 16p nha theo tng bac va cao din vé phia trong,
Han ché chiéu cao 16p ngoai cao hon 16p trong can tré tdm nhin va khéng c6 d6 thong
thoang cho céc 1dp nha sau.

¢) D6i véi phd, ngd chidu rong dudi 6m cong trinh xay dung 16p trude cd chidu
cao toi da khong qua 16m; cong trinh xdy dung 16p sau c6 chiéu cao t6i da duge quy
dinh tai Phu luc I'V.

3. Yéu ciu xem xét, cip gidy phép xay dyng

a) D61 voi viéc xem xét, cip gidy phép xdy dung dugc thuc hién theo Quy
hoach x4y dung dugc duyét va cac quy dinh hién hanh vé cép phép xay dumg.

b) C6 dién tich va khoang l0i ddp tmg quy chudn xay dung, ¢6 kha ning dap
img cac yéu ciu vé ha ting d6 thi nhu chd db xe, dé xe va dong gép khong gian mo,
sén vuon cdy xanh cho khu vyec.

¢) Tudn thiy Quy ché quan Iy quy hoach, kién tric cong trinh cao tang khu vue
ndi d6 lich st duge cdc cép c6 thim quyén phé duyét.

d) C6 phuong 4n thiét ké kién trac dugc lira chon thong qua té chirc thi tuyén,
dam bao gén két hai hoa véi tong thé khéng gian, khu vyc kién tric canh quan va céc
diém nhin chinh 14n can.

Diéu 14. Quén Iy vé quy hoach va khéng gian ddi véi quang trromg, nit
giao théng

1. Quy dinh chung

a) V& khong gian va chirc ning viéc ldp quy hoach chi tiét, thiét ké do thi déi
v6i quing treong, nut giao théng theo yéu cau sau:

- Bao tdn, ton tao va phat huy cac cong trinh va di tich ¢6 gia tri; bao tdn cic
dién tich khoang khéng gian mé, céng vién, cdy xanh hién c6 trong khu vyc

- Bao tén chirc ning va giai phép kién tric ciia cic cdng trinh chu dao. Péi véi
céac cong trinh xay dung mdi trong khudn vién hodc tiép giap véi cac cong trinh chu

dao phai khong duge nhin thiy theo cac huéng nhin tir quang trudng, khong gian mg,
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khong tao ra sy tranh chip, xung dot voi mit dimg cong trinh chi dao. Truong hop
dac biét phai duoc Hoi déng Kién tric - Quy hoach thanh phd, tinh thong qua.

- Viéc td chire, bd cuc khong gian, hinh khdi téng thé cho toan khu vuc, hinh
khéi mat ding chung cho toan 16 phd, khu vye tiép gidp véi quang trudng hodc khong
gian m& phai dam bao c6 bd cuc, ngdn ngir kién tric théng nhét, tréng cay xanh thich
hop dé che chén, dam bao tinh my quan va sy gén két hai hoa dam bao khéng che cac
diém nhin tir cac tuyén dudng vé phia quang trudng.

- Viéc cai tao, XAy mdi cic cdng trinh phéi tudn tha theo cic quy dinh tai Quy
ché nay, cac quy chuén tiéu chuin hién hanh va cic quy dinh phép luat lién quan.

- Chiéu cao t6i da ciia cac cong trinh duge xdy dung theo timg 6 phd, khu vire
theo Phu luc IIL, T'V.

b) Quy dinh d6i véi khu vuc quang truong:

- Béi véi quang truong chinh & trung tim d6 thi khong cho phép xe thong qua;
chi cho phép cac phuong ti€n giao thong vao phuc vu cac cdng trinh & quang truong.

- Trén quang trurdng trude cac cong trinh cong cdng cb nhicu ngudi qua lai,
phéi tach duong di bd va duong giao thong ndi bd ra khoi dudng giao thong chay
théng qua. Phan danh cho giao thong ndi bo phai bé tri bai dd xe va bén xe cong cong.

- Quang trudng giao théng va quéang trudng trude ciu, phai theo so dd td chirc
giao thong.

- Quang trudng nha ga cin td chirc rd rang phan ludng hanh khach d¢én va di,
dam bao an toan cho hanh khach di dén bén giao théng cong cong va dén bai d xe véi
khoang cach ngan nhat.

- Quang truong diu mdi cdc cong trinh giao thong cin bao dam hanh khéch cé
thé chuyén tir phuong tién nay sang phuong tién khac dugc thuan tién, nhanh chéng va
an toan.

- Mt khéng ché ciia mat dimg kién tric cic cong trinh xung quanh huéng ra
phia quang trudong c6 khoang cach téi mép dudng tdi da 13 12m, d& dam bao hiéu qua
quy dinh giéi han lién tuc. Khuyén khich thiét ké da dang, thay ddi, nhé ra hoac 10m
vao dé tranh cam gi4c ap ché d6i véi dudng phd. Dé tranh sy phan tan hiéu qua hoi tu
clia quang trudng, khong khuyén khich Iam céc quing trudng nhé xung quanh. Bé mat
khéng ché giap phé hudng vé phia quang trudng nén 13 mit chinh kién tric, tao gidi
dinh rd rang cho quang trudng.

- Cdy xanh, tham c6 chiém ty trong dang ké trong khong gian kién trac cta
quang trudng, cin té chirc cac hinh thire ciy trang tri phong phu, linh hoat bao dam
chung loai cdy va mau séc; co thé két hop voi phun tao noi vui choi, gidi tri.

- Déi véi vat liéu lam quang trudng: két hop cac vat liéu khac nhau tao nén su
hip din cho khong gian quang trromg. Khuyén khich sit dung nhitng loai gach l4t san
xudt tai dia phuong. Khong st dung cac loai gach lat tron truot, d6 bong cao gay 16a.
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Nén sir dung loai gach do bén cao, it réu méc, thoat nude tdt. Mau sic két hop khong
qua tuong phan.

¢) V& khai thac va st dung khéng gian ngdm

- Khai thac cac khéng gian ngdm dudi cic quang trudng, cac khoang sin khong
ngdm nudc tiép giap quang trudmg, khéng gian md cho myc dich dé xe thwong mai
dich vu va cac chirc ning hd tro ha ting khéc.

- Viéc khai thac khong gian ngdm duéi céc vuon hoa, dét cdy xanh, tuong dai
phai duge UBND thanh phé xem xét va quyét dinh.

d) Céng trinh ¢6 vi tri tai goc phd giao nhau phai dam bao khéng can tré tdm
nhin, ddm bao an toan, thuin loi cho ngudi tham gia giao thong trén truc duong, tuyén
phé. Céc ngdi nha & géc dudmg phai dugc cit vat theo quy dinh tai Quy chuin xdy
dung Viét nam QCXDVN 01:2008/BXD.

2. Quy dinh cuy thé

a) Khu vure Tuong dai ciia Thanh phé

- Tudn tha QHC, tao dung céac td hogp céng cong da chirc ndng, két hop dau moi
giao théng giao tiép giira Qudc 16 1, tuyén duong Hiing Vuong ciia thanh phd hudéng
tir mién Trung di vao, td chitc bai dd xe cong cdng phuc vu ngudi dan dén khu vuc
tugng dai, tram dirng xe buyt, khong gian di bd cling tién nghi hd trg lién hoan.

b) Nt giao duong Cich mang thang Tam - dudng Nguyén Thi Minh Khai, nut
giao duong Cich mang thiang Tam - dudong Hung Vuong va nit giao duong Ho Thi
Huong - dudng 21/4 - dudng Lé A: Khong gian rong, thoang gén véi truc giao thong
chinh ciia thanh phd. Xem xét cho phép xay dyng céng trinh hanh chinh, céng trinh
thuong mai dich vy, cong trinh vn héa dam bao theo dinh hudng phat trién tai khu
vure (quy dinh Phu luc IIL, 1V).

Piédu 15. Quén Iy vé quy hoach va khéong gian ddi véi khong gian mé, cdy
xanh, mat nwéc

1. Quy dinh chung:

a) Khi thiét ké khong gian mé, khong gian cdy xanh, cong vién, vurdm hoa phai
lira chon loai cAy tréng va gidi phéap thich hep nhim tao dugc béan sic va phu hop véi
didu kién tyr nhién cha thanh phd. Cay trng trén cac vudn hoa, khong gian xanh phai
dam bao su sinh truéng va phat trién khéng anh huéng dén tim nhin cac phuong tién
giao thong. Bao tdn nguyén ven cic khéng gian cdy xanh, khong gian mo, cong vién,
vudn hoa, cic hang cdy trén he phd va cac mang vudn céng cong, tu nhén tiép giap
mat phé hién ¢o.

b) Cac hoat dong vin héa nghé thuat, 18 hoi, thé duc thé thao, hdi chg, trién
lam, thuong mai - dich vu cdng cdng trong cong vién phai phu hop véi chirc ndng cia
cong vién, quy hoach chi tiét x4y dung cdng vién va thyc hién ding cac quy dinh hién
hanh cia Nha nuée 4681 véi timg loai hinh hoat dong.
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¢) Tang cuong tdi da cdc chi tiéu cdy xanh, sin choi trong mdi 6 phod tusn thi
quy dinh tai cac Phu luc A, B, C cta Tiéu chuin: TCVN 9257:2012 Quy hoach céy
xanh str dung cOng cdng trong cac do thi - Ti€u chuin thiét ké. Cac quy dat sau khi di
doi, chuyén dbi chirc nang sir dung dét phai wu tién sir dung vao cac muc dich cho ha
ting xa hoi, danh tdi thidu 25% dién tich khu dét cho cay xanh, san choi tré em, khong
gian giao tiép cdng dong. Khi td chirc cong trinh phai bd tri dit cay xanh holic khong
gian mé tai vi tri tiép giap dudng phd hodc khéng gian m& khac khuyén khich str dung
vao muc dich phuc vu nhu ciu str dung chung ciia khu vyc.

d) Céi tao, chinh trang cic cong trinh xung quanh céc khu vuc vudn hoa, khong
gian m&, dé tao khong gian xanh ngoai va trén cong trinh, két ndi voi tuyén dudmg tai
cac khu vuc;

d) D6i véi cdy xanh tuyén phd: phai xdy dung ké hoach duy tu, bido dudng dinh
ky, t6 chirc quy hoach khéng gian xanh, thay thé nhitng cdy khéng phu hop, chdm phat
trién, khong ding ching loai, muc rita gy nguy hiém, tréng ciy bd sung hai bén
duomg con thiéu, ching loai ciy phai phi hop véi dic diém tuyén dudng va hudng khi
hau, trng tham cay xanh nhé tai cdc 6 gbe cdy. Trong cdy xanh dim bao tiéu chuin vé
kich thuée, ching loai cdy do thi (¢ chiéu cao 1,3m dudng kinh cay tir 20 ~ 25¢m;
phédn nhanh & chidu cao tir 2,8 - 3,2m).

e) Céc dai via he tiép giap long dudng, ndi chudi cay cb thu, cac mang, dai phan
cach cing (trir cac 16i di tir Iong dudmg vao cbng, cira nha, cong trinh, diém dén 16i
vach di bd qua dudmg, cac diém d6 xe duoc thanh phd cho phép) phéi duge nghién ciru
va ¢6 ké hoach chuyén thanh dai cdy xanh.

g) Khong cho phép xdy dung moi cac cdng trinh ndi lam ting mat do x4y dung
va khong gian ngm dudi cac khu dit ty thdm tai cic cong vién cay xanh, vudm hoa,
mit nudc.

h) Céc hanh vi khong thye hién: (theo cic quy dinh ctia phép Iuat hién hanh)

- Puc khoét, dong dinh vao cdy xanh; tr y ngit hoa, cit canh cay; a6t ghe, 16t
v6 than cay, phong ué hodc ¢6 hanh vi khac 1am hu hdng cdy xanh, vudn hoa, tham cd.

- Giang day, giang dén trang tri, treo bién quang cdo va céac vit dyng khac vao
cdy xanh ¢ nhitng noi cong cong, duong phd, cong vién khong dang quy dinh;

- Chin, tha gia sfc trong cdng vién, vuon hoa. Sur dung céc cong trinh trong
cong vién khéng ding muc dich;

- LAn chiém, xiy dung cdng trinh trén d4t cdy xanh hién c6 hoiic di dwgc xac
dinh trong quy hoach dé thi dugc duyét hodc ngin can viéc trbng ciy xanh theo quy
dinh;

- Ty ¥ chat ha, di doi cly xanh; chat nhanh, tia canh, dao géc, chat ré cdy xanh
khdéng dang quy dinh.
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2. Quy dinh cy thé ddi voi khdng gian mé, 6 phd cdy xanh, mit nuée chinh
(Cong vién cdy xanh, vudn hoa, trung tdm van hoa....)

a) Giai toa, pha d& cac cdng trinh xay dung 14n chiém, khéng theo quy hoach,
gy mét my quan va canh quan trong khu cong vién.

b) Khong nudi trdng thiy hai san trén hd, sudi, mit nuée trong cong vién, trong
khu vire ndi d6 thanh phd.

¢) Khong xa thai truc tiép nude chia qua xir Iy va réc thai xudng hd, sudi nuée.

d) Trdng cay xanh trong khu vure cong vién va doc sudi dam bao tAim nhin phi
hop, khéng giy cidn trd véi duong bd khi luu thdng qua tudn thu TCVN 9257:2012
Quy hoach cdy xanh sir dung coéng cong trong cc db thi - Tiéu chuin thiét ké.

Piéu 16. Quan Iy vé quy hoach va khéng gian déi véi cong trinh ha ting xa
hgi

Céc cbng trinh ha ting x4 héi trong khu vure phai duge quan Iy theo nguyén tic
sau:

a) T chirc di doi céc co s& san xudt gdy 6 nhiém ra ngoai kbu vue theo quy
hoach. Céc quy dat sau khi di doi duoc wu tién xdy dung phat trién cic cong trinh céng
cong, ha ting x& hoi va ha ting ky thuat phuc vu cong dong hodc thyc hién du gia
quyén sir dung dat nhim tao quy vén dau tr cho do thi.

b) B tri phat trién theo thir ty wu tién cic chitc ning: truéng hoc, nha tré, sin
choi, san thé thao cho timg khu vuc, ciy xanh, sin bii quing truong, giao tiép cong
d("‘)ng, cdng trinh van hoa thé thao, dich vu thuong mai.

¢) Xay dung, céi tao cdc cong trinh ha tdng xi hdi tuan thi theo QHC, QHCT,
QHPK da dugc phé duyét.

Pidu 17. Quén Iy va sir dung dit xay dung

Phai tuan thu theo dang hd so quy hoach chung, quy hoach xdy dung da dugc
phé duyét va cac van ban quy pham phap luét hién hanh.

1. Quan ly theo myc dich sir dung

a) Quy dét sau khi doi di cdc co s¢ khong tuin theo quy hoach, gy & nhiém,
khi chuyén déi muc dich sir dung phai wu tién st dung theo tha tu phuc vu cdc muc
dich tién ich cong cong, cdy xanh, bai db xe, ha téng k¥ thuét, ha té“mg x4 hoi, khong
gian m&, phuc vu cdng dong, khong gian cong cong

b) Té chirc thu hdi, giai toa va sir dung dung muc dich theo quy hoach dbi véi
dét 14n chiém; khuyén khich chuyén ddi sang phuc vu cac myc dich tai Khoan a Diéu
nay.

2. Dién tich téi thiéu cia 16 dit dé xay dung cai tao

a) Truong hop 16 dit giap mat phd xay dung céi tao riéng lé.

- Péi voi 16 dat ¢6 dién tich tir Sm2- 15m? hoic c6 chidu rong mit tién (hodc
chidu sau so vdi chi gidi xay dung) nhod hon 3m viée cai tao, chinh trang khong dugc
xdy dung qua chiéu cao 4,5m; dam bao tudn thi thiét ké do thi dugc duyét, quy dinh
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tai Phu luc 11, TV. Con dién tich 16 dAt dudi Sm? thu héi va wu tién xdy dyng ha ting
x3 hoi theo Khoan a Piém 1 Diéu nay.

- Déi v6i 16 dét khac viéc chinh trang cai tao xdy dung méi tudn thu thiét ké d6
thi duoc duyét quy dinh vé td chirc khang gian kién tric 6 phd, khu vie tai Phu luc 1.

b) Trudong hop 16 dét trong ngd hodc trong 131 6 phé xdy dung cai tao riéng 1&

- Dbi v6i ¢ dién tich nhd hon 15m? ¢6 chidu rong mit tién (hodc chiéu sau so
v6i chi gidi xdy dung) tir 2,5m tr& 1én duge phép cai tao, xdy dung tdi da 2 tdng chiéu
cao dudi 8m.

_ Pbi véi c6 dién tich tir 15m? - 30m? c6 chiéu rong mit tién (hodc chiéu siu so
vé&i chi gidi xay dung) tir 2,5m - 3m dugce phép céi tao, xay dung t6i da 3 thng chiéu
cao dudi 12m. Néu ¢6 chidu rong mit tién va chiéu sau so vdi chi gidi xdy dung tir 3m
tré 1én thi duge phép cai tao, chinh trang theo quy mo s6 ting hién hiru hodc xay dyung
méi voi chiéu cao toi da 04 tAng, tong s& chiéu cao duéi 15m.

¢) Khuyén khich phéi hop khéi kién tric mit tién ciia cac cong trinh gidp mit
phd dé tao su ddng bd, hai hoa v& hinh thirc kién tric

- Truomg hop thue hién hop khéi kién tric tao thanh chidu rong mat tién tir
15m-20m cho phép chiéu cao tdi da nhom cong trinh theo quy dinh tai Phu lyc III, IV
nhung phai dam bao sy ddng bd hai hoa véi chiéu cao va sb thng ciia cdc cong trinh
khac trén doan phd ciia tuyén phd do.

- Trudng hop thuc hién hop khéi kién tric tao thanh chiéu rong mat tién tir
15m-20m va thuc hién Khoang 1ui so véi chi gidi xdy dung tir 3m trd 1¢n thi chiéu cao
t6i da nhém cong trinh duoce vuot chidu cao khu vuc, 6 phé nhung khong qua 6 ting
(cao 22m) va phai phat trién dbng bo, hai hoa véi chidu cao, s6 ting va khoang Iui cla
cac cong trinh khéc trén doan tuyén phd d6, khéi kién tric d6 tir ting 2 trong duong tir
Sm trd 1én duge phép dua ra 1 khoang tbi da bang 1/3 so véi khoang 10i dé thyc hién.

- Truémg hop thuc hién hop khdi kién tric dai hét tuyén phd va thuc hién
khoang lui 3m so véi chi gidgi xay dung cho phép chiéu cao t6i da nhém cong trinh nay
khong vuot qua 8 ting/29m va phai dam bao sy ddng bd, hai hoa véi chiéu cao, )
ting va khoang l0i so vdi cac cong trinh lan can. Khéi kién trac tir te‘“mg 2 tuong duong
Sm tré 1én duge phép dua ra 1 khodng ti da bing 1/2 so v6i khoang Iui da thuc hién.

- Trudng hop mat tién hop khdi kién tric dai qua 40m, chiéu cao 8 ting tr& 1én
thi phai t& chitc nghién ciru trén co sd thiét ké khong gian doan tuyén phd bao gom
mét ding va hinh &nh khéng gian nhin tir cdc nit giao thong va diém nhin cich 2 bén
cOng trinh khoang 50-100m tuy theo cdng trinh; néu phai té chirc ngit quéang thi xir 1y
ngit quang cén ximg hai hoa véi khoang ngit 20m/doan. Trudng hop cac cira dugce trd
tai cAc mdt bén phai tudn thu khoang cach so voi ranh gidi thira d4t t6i thiéu 2m va
khoéng cach giira cac cbng trinh t5i thiéu 1a 4m. Khéng dugc phép lam ban cdéng nhd

ra cac ngd, hém co chiéu rong dudi 4m. Chiéu cao gian hoa, tum thang néu 6 16i da 1a
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3m tinh tir san thugng. Phin mai khong sir dung céc tam lop bang tén va vt lidu tam
nhin thiy dugc trén moi diém nhin trén phé.

d) Bbi véi cac trudong hop khac

Ap dung quy chuén, tiéu chuin xdy dung nha lién ké, cic quy dinh hién hanh
lién quan khéc d& xem xét chinh trang, céi tao va xay dung méi.

3. Cac ndi dung khéc lién quan

Céac ndi dung khéc lién quan dén dét xay dyng tuén thu theo quy dinh hién hanh
cha phép luat v& quan 1y, st dung dit, QHC, QHCT va QHPK da dugc phé duyét.

Tiéu muyc 2
QUAN LY VE QUY HOACH VA KHONG GIAN POI VOI KHU VUC 2

Pidu 18. Quan Iy vé quy hoach va khéng gian dbi véi cic truc dwomg giao
thong, tuyén phd

1. Céc titu chi va ndi dung quan 1y truc dudng, tuyén phd khu vire 2

a) Lién két ddng bd mang ludi giao théng phia Bic va Pong thanh phd, khu vge
QH néng thén mdéi, khu hanh chinh Bau Trdm va khu tai dinh cu Xuén Tén.

b) Quan Iy quy hoach kién triic cic cdng trinh xdy dung 2 bén tuyén.

¢) Céc khu vuc ¢6 te dd do thi hoa manh duoc nang cép hanh chinh tir x4 1én
phudng (Xuan Lap, Bau Sen va Xuén Tén) cin quéan 1y chit ché tranh truomg hop xy
dung sai muc dich st dung dat.

2. Muc dich:

a) Thyc hién céc quy dinh quan Iy trong Quy ché ndy.

b) Cép phép xay dung, kiém soat kién triic - quy hoach va du tu x4y dung cai
tao, chinh trang truc dudng, tuyén phd.

¢) Trién khai 14p TKDT, Quy ché quan Iy quy hoach kién trac cac tuyén duong,
khu vue cu thé cna khu vuc Béic va Pong thanh phd.

3. Tinh chit va chirc ning:

La hé théng dudng giao thong mang ludi giao thong phia Béc va Péng thanh
phd, khu vie QH nong thén mai, khu hanh chinh Biu Tram va khu tai dinh cu Xuén
Tén, bao gdm cac dudng truc dd thi, dudng vanh dai, dudng lién khu vyc, phin khu va
céc tuyén phd.

4. Yéu cau quan ly:

a) Péi voi tuyén phd cép dé thi:

- T chirc 1ap thiét ké do thi cic tuyén phd; thiét ké d6 thi doan tuyén cia cac
khu vuc, 6 phé dé xac dinh phuong an, quy md x4y dung, céi tao phu hop v6i mét do
xay dung, ting cao.

- Khuyén khich cac du 4n xa hoi hoa phat trién cAc cong trinh tién ich dé thi,
vudn hoa, cdy xanh, tidu canh nhé riéng 1é phuc vu du lich va dan cu phu hgp véi quy
hoach v khong gian chung cia tuyén phd trén co s& dam bao an toan, thudn loi giao
théng, phat trién kinh té cai thién moi trudng.
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- Viéc khai thac cac hoat dong thuong mai, dich vu tai cac cong trinh ¢ gia tri
trén co s& bao dam két cdu an toan, vé sinh cong cong va bao ton gid tri kién triic cong
trinh.

- Nghiém cdm viéc l4n chiém bé tri cac cong trinh, chi tiét, vat kién tric hoac
thiét bj anh huéng hinh thire kién tric, chiém dung khong gian chung cta via hé va
long dudng trai quy dinh phap luat. D8i voi bién higu, quang cdo tuan thi Diéu 48 cua
Quy ché nay

b) Quan Iy v& chi gidi duong do, chi gidi xay dung

Viéc xac dinh, quan 1y quy md xay dung cong trinh phai cén cir vao chi gidi
dudng d6 va chi gidi xiy dung theo cac QHCT duge phé duyét; cdn cir vao chi giéi
dudng dd va chi giéi xdy dung duge co quan c6 thim quyén cung cip, xac nhén theo
quy dinh cua phép luat hién hanh.

- Khi lap du an theo tuyén phai khao sat va lap ban dd hién trang, vach chi gici
phi hop, tao didu kién han ché t6i da nha siéu mong va siéu méo.

- Céac tuyén dudng nim ngodi danh muc néu trén thi phai thue hién cac thu tuc
xin cép chi giéi duong d6 va xdc dinh hanh lang an toan cic cong trinh ha tang k§
thuat,

¢) Quan Iy vé& quy hoach va khong gian theo dic diém day phd

- D4i véi nha biét thy, cong trinh cong cdng cé gia tri: bao ton, phuc hdi hinh
thirc va cdu tric khong gian tuyén phd dic trung, cic khoang trdng phia trudc va giita
cac biét thu, cong thu. Viée cai tao trong khudn vién cong trinh c6 gid tri phai duge
céc co quan c6 thim quyén xem xét, thuc hién theo phap luat, cong trinh phia sau céng
trinh c6 gia tri duoc phép cai tao khi dam bao c6 chiéu cao khuit thm nhin tir ngoai
phd;

- Déi vé6i nha phb lién ké: Khuyén khich t& hop mit dimg théng nhit cac cum
nha lién ké (hodc hop phdi kién tric mit tién) nhung dam bao nhip didu ~ phan vi
dung va phan vi ngang cia cd ddy phé. Trudng hop chua thé cai tao, chinh trang dé
tao su théng nhit phan vi ngang thi 4p dung bién phép khéc phyc bing céch st dung
phao, g& chi hodc hé thdng bién quang cdo trén mat ding. Céc cong trinh xdy dung
hodc cai tao phai tudn thi chidu cao dic trung, xac dinh theo hién trang ting day phé,
tirng khu theo Phu luc I1I, TV.

- Déi voi cac day phd co kién tric canh quan h&n hop: Khuyén khich bao tbn
cdc khoang trong, sin vuon cla mit phf) hién c6, khong 1am ting mét d§ xay dung tai
céc 6 phd va céc khu dit.

- Quan ly quy hoach va khéng gian cac doan tuyén phd noi c¢é cong trinh cong
cdng va tdp trung déng ngudi.

- Khai thac va st dung cac cong trinh cdng cOng tap trung dong nguoi phai co
cac giai phap chdng i téc giao thong cho ban than cong trinh va giao thong khu vuc
bang nhiéu giai phap.
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- Kién troc va canh quan hai bén tuyén duong phai dam bao dong bd gin két
véi céc loai hinh giao théng xung quanh nhim nang cao luc st dung cac phuong tién
giao théng cdng cong, han ché phuong tién ca nhan, dim bao thufn tién lién thong va
giam chdng chéo.

d) Quén 1y v& quy hoach va khong gian dbi vai cac tuyén phd cip dd thi

- Céc tuyén phd: duge quan 1y, thuc hién theo quy dinh tai Phu luc II1, IV,

- Trién khai thuc hién thiét k& do thi cac tuyén phd, thiét ké khong gian doan
tuyén cila cac 6 phé, khu phd dé xac dinh phuong dn, quy mé xay dung cii tao cho
mdi c6ng trinh mat phd theo cdc quy dinh tai Diém ¢ Khoan 3 Diéu nay, phu hop véi
mit do xiy dung, t:?mg cao quy dinh theo vi tri timg khu quy dinh tat Phu luc III, IV.
C6 thé khai théc cic hoat déng thuwong mai, dich vu tai cac cong trinh c6 gi tri trén co
s& dam bao két cAu va bao ton kién triic cong trinh. Hinh khdi, hinh thirc kién tric trén
toan tuyén cén tao dugc céc dic trung ddng nhét va chuyén tiép hop Iy. Dinh hinh
cong trinh kién trac diém nhan trén tuyén.

d) Quan 1y vé quy hoach va khéng gian d6i voi cac tuyén phéd cap khu vue

- Cé4c tuyén phd cdp khu vire gdm cdc tuyén duong chinh khu vuc va dudng khu
vuc theo quy dinh tai Phy luc II1, V.

- Quan ly vé& quy hoach va khong gian duoc thyc hién nhu sau:

- Tudn tha QHC, Quy ché quan ly quy hoach, kién trac chung todn tinh, toan
thanh phé. Quan 1y va xdy dung theo cac quy hoach va thiét ké d6 thi dugc duyét. pbi
véi cac tuyén chua cé quy hoach va thiét k& d6 thi thi cin quan ly va xdy dung phi
hop vdi mat @ xay dung, ting cao theo quy dinh tai Phy luc IIL, IV.

&) Quan 1y vé& quy hoach va khong gian dbi véi céc ngd phé, ngach phd, tuyén
dudng ndi b

- Céc tuyén duong cip ndi by bao gébm cac tuyén dudng khu vuc va dudng
nhom nha &, quy dinh tai Phu luc II1, IV.

- Quan 1y vé quy hoach va khéng gian dugc thuc hién nhir sau:

+ Khong gian, chiéu rong hién c¢6 cua cac ngd, ngich dugce giir nguyén déng
thdi ¢6 phuong an nghién ciru dé mo rong.

+ Nghiém cim viéc 14n chiém khong gian 16 thién cua cdc ngd, ngach; khuyén
khich dam bao khoang hii, chiéu cao cong trinh theo quy dinh hién hanh va khuyén
khich thyc hién theo quy dinh hién hanh vé PCCC.

+ Khong bd tri chi tiét, vat kién trac hogc thiét bi lam anh hudng dén khong
gian ngd chung nhat 12 cac ngd, ngach dudi 2m sir dung cong cong. Uu tién xdy dung
cic tuyén dudng ndi bd, ngd ngach bén viing sach dep, dam bao di lai thuan tién, an
toan va tiéu thoat nudc d& dang.

- Céc khuyén nghi khi quan Iy quy hoach va khéng gian d6i voi cic truc dudng
giao thdng va tuyén phé:
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+ Thue hién nghiém tic va ddy di cac quy dinh néu trén. Trudng hep ¢b vudng
mic phat sinh trong qua trinh thuc hién duge phép dé xudt y kién béng vin ban dén co
quan quan 1y ¢6 thim quyén xem xét.

e Khuyén khich cong trinh sau khi cai tao c6 khoang Iui tir 2-3m tao khoang
khéng phia truée cho cac cong trinh.

e Ul tién viéc tang cac khong gian xanh trén tuyén nhu s dung hang rao
thoang tréng cdy, bon hoa trén he phé.

+ Khong dugc 1am trai cac quy dinh trong Quy ché nay

e Xay dung tu phat khong kiém soat va khdng tudn thii cac quy dinh vé quy
hoach, kién tric, canh quan, HTKT.

e Chuyén déi muc dich st dung, ty ¥ thay d6i két cdu cong trinh giy anh
hudng dén khong gian kién tric.

+ Puge phép ¢ diéu kién: Sir dung khong gian hai bén dudng phd cho muc
dich d3 xe nhung phai dam bao quy dinh ctia co quan quan ly va khdng gay anh huéng
canh quan chung.

Pitu 19. Quan Iy v& quy hoach va khéng gian d6i véi cac khu vire, 4 pho

1. Phan loai khu vue, 6 phd

Céc khu vire, 6 phd duogc phan loai gia tri, chirc ning quy dinh tai Phu luc IL.

2. Yéu chu quan ly vé& quy hoach va khong gian khu vire, 6 phd

a) M&i khu vue hodic 6 phé ¢ gia tri canh quan va gia tri kién triic cao duge co
quan co thim quyén phan chia khu vuc dé bao tdn trén co s& thyuc hién cai tao tong thé
hodc khu vyc 6 phd nhim nang cao chét lugng séng nhung dam bao tudn thl cic quy
dinh vé quy hoach, khéong gian, bao tdn céc cong trinh di tich, céng trinh ¢6 gia trj va
céc quy dinh lién quan khéc.

b) Béo ton cac 1i di hién ¢, cac khong gian tréng, khong gian md bén trong
mdi khu vire, mdi 6 phd, két hop mé thém céc 181 di méi trong 181 6 phd, khu vuc theo
quy chuén k§ thuét va quy dinh cta phap lujt. T chirc dudng giao théng vong quanh
- cac khu dit duge thue hién theo quy dinh cua phap ludt, quy chudn xay dung, tiéu
chudn thiét ké hién hanh. Khuyén khich tao 1ap, bao ton céc khong gian xanh va khéng
gian mé trong & phd va khu vire.

3. Quan ly vé khéng gian dbi véi cac khu vuc dugc phan loai ¢ gia tri.

a) Céc khu vue duge phan loai theo gia tri dé xdc dinh mic d6 vu tién trong
cdng tac quan ly quy hoach va kién triic. O phé, khu vuc ¢6 gid tri lich sir viin héa phai
dugce bao tdn theo quy dinh. Bao tdn céc 18i di hién c6, khong gian trong, khong gian
m& bén trong mbi khu vire, két hop v6i mé thém 16i di méi trong 16i cac khu vue theo
quy chuén va tiéu chudn k¥ thuit. Viéc td chirc duong giao thong vong quanh céc khu
dat dwoc thuc hién theo quy dinh cia phap ludt, quy chudn x4y dung va tiéu chuin
thiét ké.



b) Cac & phé va khu vuc ¢6 gia tri dic bict vé lich sir va kién truc 1a khu vuc xa
Hang Gon, Di tich M§ Cy thach Hang Gon, con dugce goi la Mo Ong Pa va Khu du
lich Hang Doi Long Khanh ¢ phuong Bau Sen. Day la cic cong trinh cin dugce bao
tdn, ton tao theo dur 4n diu tu xdy dung dugc co quan nha nudc co thim quyén phé
duyét. Nghiém cdm x4y dung cic cong trinh phia truée, phia sau lam anh huéng toi
kién trac va canh quan ctia cong trinh ndy. Ra soat, bao tdn, tén tao két hop khai thac
du lich phat trién cho khu v,

Diéu 20. Quan Iy vé mit dj, chiéu cao, ting cao xiy dung téi da va khoing
Liii tai ciac khu vue, 6 phd

1. Muc dich, yéu ciu

a) Mat dd, chiéu cao, ting cao xiy dung tdi da, khoang i quy hoach duge quy
dinh cu thé tai Phu luc III, IV. Péy la théng tin co s¢ dé co quan ¢6 thdm quyén xem
xét cap phép xdy dung, t6 chirc quan 1y thiét ké miat ding doan tuyén khi chua c6 thiét
ké do thj cac tuyén phéd hoic doan tuyén 6 phd, khu vuc theo quy dinh.

b) M4t d xdy dung cong trinh dbi véi khu dét trén tryc dudng, tuyén phb:

- Dbi v6i cac tuyén dudng khu vue, dudng tranh qude 10, tuyén vanh dai thanh
phé: theo quy dinh ciia d6 an quy hoach phin khu, quy hoach chi tiét va quy hoach d6
thi duoc duyét.

- Cong trinh cong cdng, thuong mai - dich vu - nha ¢ chung cu: 40-50%;

+ Nha & cai tao: 70 - 90%;

+Nha & mét do thip (nha & cé vudn): 50 - 70%;

+ M4t d6 xay dung theo 16 dét:

Dién tich 16 dét (m2) | <50 75 106 | 200 300 500 | 1000
Mat d6 XD t6i da (%) | 100 90 85 80 75 70 65

- Khuyén khich cic cong trinh déu ¢6 khoang 10i dé danh dién tich tao canh

quan tuyén phd, dic biét véi cac tuyén duomg QL56, duong vanh dai, duong tranh
qubc 16...

2. Quy dinh chidu cao, khoang 1ai theo chiéu siu cac 16p nha, cong trinh xay
dung lién ké duge quan ly theo quy dinh tai Phu luc III, IV va cac quy dinh sau:

a) Khéng dugce vugt qua dudng giéi han goc nhin, xic dinh béi diém nhin tai
via hé dbi dién cao 1,5m va chiéu cao tbi da 16p mit phé.

- Khoang [ui ti thiéu trén cac tuyén duong: Thuc hién theo quy dinh cla quy
hoach phan khu, quy hoach chi tiét dugc duyét. Pdi v6i nhimg cong trinh hién hitu
khéng dap tmg khoang 1ai theo quy dinh thi giit nguyén hién trang, nghiém cam xay
dung méi 1an chiém khoang lui, khuyén khich tra lai khoang Iui theo ding quy dinh.

- Péi véi céc truc dudmg, tuyén phd chua co quy hoach chi tiét, thiét ké do thi
duge duyét, khoang lui duge xac dinh tiy thude vao té chitc quy hoach khong gian
kién tric, chiéu cao ¢ong trinh va chiéu réng cia 16 gidi, nhung tb1 thiéu phai thoa mén

quy dinh tai Bang sau:
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Chiéu cao xay dung
cong trinh (m)
Lo gidi
| iy <16 | 19 22 25 | =228
dwdng tieép
giap véi 16 dit xay dung
cong trinh (m)

<19 0 0 3 4 6
19 =< 22 0 0 0 3 6
22 +<25 0 0 0 0 6

> 25 0 0 0 0 6

b) Khuyén khich chiéu cao cic 16p nha theo ting béc va cao din vé phia trong.
Han ché chiéu cao 16p ngoai cao hon 16p trong can trd tim nhin va khong ¢ do thong
thodng cho cac 16p nha sau.

¢) P6i véi phé, ngd chidu rong dudi 6m cong trinh xay dung 16p trudce c6 chidu
cao t&i da khéng qua 16m; cong trinh xdy dung 16p sau ¢6 chiéu cao tdi da duge quy
dinh tai Phu luc IV.

3. Yéu céu xem xét, cip gidy phép xay dyung

a) Dbi vai viée xem xét, cdp gidy phép xay dung duge thuc hién theo Quy
hoach x4y dung dugc duyét va cac quy dinh hién hanh vé cép phép xay dung.

b) C6 dién tich va khoang Ihi dap img quy chuin xiy dumg, c6 kha ning dap
ng cac yéu ciu vé ha tf‘mg d6 thi nhu chd do xe, dé xe va déng gop khong gian mé,
sdn vuon cdy xanh cho khu vuec.

¢) Tuan thit Quy ché quan 1y quy hoach, kién tric cong trinh cao ting khu vuc
ndi d6 lich sir duge cac cép ¢ thim quyén phé duyét.

d) Cé phuong 4n thiét ké kién trac duge lua chon théng qua td chire thi tuyén,
dam bao gén két hai hoa voi tdng thé khong gian, khu vire kién triic canh quan va céc
diém nhin chinh lan can.

Diéu 21. Quén Iy vé quy hoach va khéng gian d6i v6i quing trudng, nat
giao thong

1. Quy dinh chung

a) Vé khdng gian va chirc ndng viéc 1dp quy hoach chi tiét, thiét ké do thi ddi
v6i quing trudmg, nat giao thong theo yéu cu sau:

- Bao tdn, ton tao va phat huy cic cong trinh va di tich ¢6 gia tri; bao tdn cdc
dién tich khoang khéng gian md, ¢dng vién, cay xanh hién cd trong khu vuec.

- Bao t6n chire ning va giai phép kién triic ciia cdc cong trinh chu dao. Péi véi
cac cong trinh xay dung mdi trong khuodn vién hoic tiép gidp v4i cic cong trinh chi
dao phai khong duoc nhin thiy theo cac huéng nhin tir quang truong, khong gian mé,
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khéng tao ra su tranh chdp, xung dot véi mit ding cong trinh chit dao. Trudong hop
dic biét phai dugc i ddng Kién tric - Quy hoach thanh phd, tinh théng qua.

- Viée td chire, bd cuc tuyén dudng vé& phia quang truong.

- Vigc cdi tao, xdy méi cac cong trinh phai tudn tha theo céc quy dinh tai Quy
ché nay, cc quy chudn tiéu chuin hién hanh va cic quy dinh phdp ludt lién quan.

- Cac hoat dong van hoa nghé thudt, 18 hoi, thé duc thé thao, héi cho, trién Iam,
thvong mai - dich vu cong cdng trong cdng vién phai phu hop véi chic nang cia cong
vién, quy hoach chi tiét xay dung céng vién va thuc hién ding céc quy dinh hién hanh
ctia Nha nuéc déi vai timg loai hinh hoat dong.

- Chiéu cao t8i da cia céc cdng trinh duge xiy dung theo timg 6 phé, khu vue
theo Phu luc III, I'V.

b) Quy dinh déi véi khu vire quang trudng:

- D4i v6i quang trudmg chinh c6 dién tich dét 1on va & trung tdm d6 thi khéng
cho phép xe thdng qua; chi cho phép cdc phuong ti€n giao thong vao phuc vu cic cong
trinh ¢ quang trudong.

- Trén quang trudng trude cac cong trinh cong cong c¢6 nhiéu ngudi qua lai,
phai tach dudng di b va duong giao thong ndi bd ra khoi dudng giao théng chay
thong qua. Phin danh cho giao thdng ndi bd phai bé tri bai dd xe va bén xe cong cong.

- Quang trudng giao théng va quang trudng trude ciu, phai theo so db t chire
giao thoéng.

- Quang trudmg nha ga cin td chirc rd rang phan ludng hanh khach dén va di,
dam bao an toan cho hanh khéach di dén bén giao thong céng cong va dén béi dd xe vdi
khodng cach ngin nhét.

- Quang trudong dau mbi cic cong trinh giao thong cin bao dam hanh khach c6
thé chuyén tir phuong tién nay sang phuong tién khic dugce thuan tién, nhanh chong va
an toan.

- Mt khéng ché cia mat dimg kién trac cac cong trinh xung quanh hudng ra
phia quang trudng c6 khoang cich t6i mép duong t&i da 13 10-12m, dé dam bao higu
qué quy dinh gidi han lién tuc. Khuyén khich thiét ké da dang, thay ddi, nhé ra hoic
16m vao dé tranh cam giac ap ché dbi v6i duomg phd. Pé tranh sy phén tn hiéu qua
hdi tu clia quang truong, khong khuyén khich lam cic quing trudng nhé xung quanh.
Bé miat khdng ché giap phd huéng v& phia quang trudng nén 13 mit chinh kién tric,
tao gidi dinh r6 rang cho quéng trudng.

- Cay xanh, tham c6 chiém ty trong dang ké trong khéng gian kién tric cta
quang trudmg, can t6 chirc cac hinh thirc cdy trang tri phong pht, linh hoat bao dam
chung loai ciy va mau séc; cé thé két hop voi phun tao noi vui choi, giai tri.

- Déi vé6i vat liéu 1am quang trudmg: két hop cac vat liéu khac nhau tao nén sy
hip dan cho khong gian quang trudmg. Khuyén khich st dung nhimg loai gach lat san

xuit tai dia phuong, Khdng sir dung cac logi gach 14t tron trugt, dd bong cao gly lda.
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Nén sir dung loai gach dd bén cao, it réu mbc, thoat nude tot. Mau sic két hop khong
qué tuong phan.

¢) Cong trinh c6 vi tri tai goc phé giao nhau phai dam bao khong can trd tam
nhin, ddm bao an toan, thuén lgi cho ngudi tham gia giao thong trén truc duong, tuyén
phé. Céc ngdi nha & goc dudmg phai duge cit vat theo quy dinh tai Khoan 4.3.4 Muc
4.3. Chuong IV Quy chuén xay dyng Viét nam QCXDVN 01:2008/BXD.

2. Quy dinh cu thé

Khu vue quéng truong tai nit giao thong C4: nit giao QL 1A hién hitu va QL56
(Ngd ba Tan Phong)

a) Lap phuong 4n thiét ké khéng gian xanh (quang truong hodc cong vién ciy
xanh) quy md phit hgp voi dién tich dit hién c6. Tuén tha QHC, tao dung cac td hop
cdng cong da chirc nang, két hop déu méi giao thong giao tiép giira QL1A, QL56 cua
thanh phé hudng tir mién Trung vao va di vao phuong Xuén Tan, 16 chirc bai dd xe
cong cong phuc vu ngudi dan dén vui choi tham quan, tram dirng xe buyt, khong gian
di bd cung tién nghi hd trg lién hoan.

b) Khi thiét ké cong vién, vuon hoa phai lya chon loai cdy tréng va giai phap
thich hop nhim tao dugc ban sic va phi hop véi didu kién tur nhién cta thanh phd.
Cay trong trén cac vudn hoa nhd phai dam bao sy sinh trudng va phat trién khéng anh
huéng dén tdm nhin cac phuong tién giao thong. Khuyén khich sir dung cic nguyén
vat liéu dia phuvong xay dung.

c) Dién tich dit téi thiéu cia cac loai cong vién; co cAu sit dung dét trong cong
vién van héa nghi ngoi; ty 1€ cac loai dét trong cong vién vin héa nghi ngoi; co chu sir
dung dét trong vuon hoa nhd tudn thi quy dinh tai cac Phu lyc A, B, C cua Tiéu
chudn: TCVN 9257 12012 Quy hoach céy xanh sir dung cdng cong trong cac 46 thi -
Tiéu chuin thiét ké. |

d) Quy dinh quan ly quy hoach, kién triic vé mat do xay dung, hé sb str dung
dét, tang cao, chiéu cao cong trinh, chi giéi duong do, chi gidi xay dung, khoang I

d) Pbi véi cong vién cb quy hoach chi tiét: theo céc quy dinh ctia quy hoach chi
tiét, quy dinh quan Iy theo dd 4n quy hoach chi tiét dugc duyét.

¢) Dbi v6i cong vién chua co quy hoach chi tiét duge duyét:

- Mat dd xay dyng gdp tbi da cho phép dbi v&i khu cong vién cong cong: 5%.

- Mit d6 xay dyng g6p t6i da cho phép dbi véi khu cong vién chuyén dé: 25%.

- Quy dinh khéac theo Quy chuin xdy dyng Viét nam QCXDVN 01:2008/BXD,
cac tiéu chudn hign hanh vé thiét k& quy hoach, xay dung cdng vién, cdy xanh.

Piéu 22. Quan Iy vé quy hoach va khong gian d6i véi khéng gian mé, ciy
xanh, mit nwéc

L. Quy dinh chung;:

a) Khi thiét ké khéng gian mé, khong gian cdy xanh, cong vién, vudn hoa, mét
nude kénh rach phai Iya chon loai cdy tréng va giai phap thich hop nhim tao dugc ban
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sdc va phit hop véi didu kién ty nhién cia thanh phd. Cay trdng trén céc vuonm hoa,
khong gian xanh phai ¢im bao su sinh truéng va phat trién khong anh huéng dén tAm
nhin céc phuong tién giao théng, Bao tdn nguyén ven céc kh6n\g gian cdy xanh, khong
gian mo, cong vién, vuean hoa, cic hang cdy trén hé phé va cac mang vuon cong cdng,
tu nhén tiép gidp mat phd hién cé. Ton tao, cai tao, ké va khoi thong dong chay cua
cac song rach hién co cda khu vie.

b) Céc hoat dong van hoa nghé thuat, 18 héi, thé duc thé thao, hdi chg, trién
13m, thuong mai - dich vu céng cdng trong céng vién phai phu hgp voi chirc ning cia
cdng vién, quy hoach chi tiét xiy dung cdng vién va thuc hién ding cic quy dinh hién
hanh ctia Nha nu6e dbi véi timg loai hinh hoat déng.

¢) Tang cudng tdi da cdc chi tidu cdy xanh, sin choi trong mdi 6 phd tuan tha
quy dinh tai cac Phu luc A, B, C cua Tiéu chudn TCVN 9257:2012 Quy hoach ciy
xanh st dung cong cOng trong cac do thi - Tiéu chuan thiét ké. Cac quy dat sau khi di
doi, chuyén déi chirc ning sir dung dat phai wu tién st dung vao céc muc dich cho ha
tAng x4 hoi, danh i thidu 25% dién tich khu dt cho cdy xanh, sin choi tré em, khong
gian giao tiép cong dong. Khi td chuc cong trinh phai b tri dat cay xanh hoac khong
gian mé tai vi tri tiép giap duomng phd hoic khdng gian mé khac khuyén khich sir dung
vao muc dich phuc vu nhu ciu sir dung chung ctia khu vuc.

d) Cai tao, chinh trang céc cong trinh xung quanh céc khu vuc vuon hoa, khong
gian md, dé tao khdng gian xanh ngoai va trén cong trinh, két ndi vai tuyén dudng tai
cac khu vuc;

d) Déi voi cay xanh tuyén phé: phai xdy dung ké hoach duy tu, bdo dudng dinh
ky, td chirc quy hoach khéng gian xanh, thay thé nhing cay khong phi hop, chim phat
trién, khong ding ching loai, muc rita gdy nguy hiém, trong cdy bd sung hai bén
dudng con thiéu, chung loai ¢y phai phu hop vai dic diém tuyén duong va huong khi
héu, tréng tham c4y xanh nhé tai cdc 6 gbc cay. Trdng ciy xanh dam bdo tiéu chuin vé
kich thuéc, chiing loai cdy do thi (& chiéu cao 1,3m dudng kinh céy tir 20 - 25cm;
phan nhanh & chiéu cao tir 2,8 - 3,2m).

¢) Céc dai via he tiép gidp long dudmg, ndi chudi cdy ¢b thy, cic mang, dai phén
céch ctng (trir cac 16i di tir 1ong dudmg vao cdng, cra nha, cong trinh, diém dén 16i
vach di b qua dudng, cac diém d6 xe dugc thanh phé cho phép) phai dugc nghién ciru
va c6 ké hoach chuyén thanh dai cay xanh.

g) Khong cho phép xdy dung mdi cac cong trinh ndi lam ting mat dé xay dung
va khong gian ngdm dudi céc khu dat tu thim tai cac cong vién cdy xanh, vudn hoa,
miét nudc.

h) Cac hanh vi khong thure hién: {theo cac quy dinh ctia phap lujt hién hanh)

- Puc khoét, déng dinh vao ciy xanh; tu y ngét hoa, cét canh ciy; dbt géc, 1ot

v4 than ciy, phong ué hodc c6 hanh vi khac lam hu hong cdy xanh, vudn hoa, tham co.
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- Giing déy, gidng dén trang tri, treo bién quang cdo va cic vat dung khic vao
cdy xanh ¢ nhimng noi cong cing, duong phd, cong vién khdng dang quy dinh;

- Chan, tha gia sic trong cong vién, vudn hoa. Su dung céc cdng trinh trong
cOng vién khong ding muc dich;

- Lén chiém, xdy dumg cbng trinh trén d4t ciy xanh hién ¢ hodc di dugc xac
dinh trong quy hoach d& thi duge duyét hoéc ngan cén vige trbng ciy xanh theo quy
dinh;

- Tu ¥ chat ha, di doi cdy xanh; chat nhanh, tia canh, dao gbc, chit ré cay xanh
khong ding quy dinh.

- Nghiém cim khéng san 1ip bdi dap, xa rac lam chin dong chay, x4 thai cac
hoa chét chua qua xir 1y d6 thing vao cic kénh rach hién c6.

2. Quy dinh cy thé

Hb Ciu Diu thudc xa Hang Gon, 1a mot trong nhimg hd nude tw nhién cung cap
nude sinh hoat cho ngudi dan thanh phd.

a) Béo ton chudi khong gian xanh xung quanh hd Cu Déu.

b) Giai tda, pha dor cdc cong trinh xay dung lan chiém, khéng theo quy hoach,
g4y mit my quan, canh quan va gy 6 nhiém dén nguén nuge trong hd.

¢) Nghiém cidm nudi trong thity hai san trén hé.

d) Khéng xa thai truc tiép nudc chua qua xir Iy va réc thai xudng ho.

d) Trdng cdy xanh trong khu vuc hd Chu Déu theo quy hoach: cach ly, tao
khoang dém xanh cho hd, dam bao tim nhin phil hgp, khong gy can trd véi dudng bd
khi luu théng qua tuan thd TCVN 9257: 2012 Quy hoach cdy xanh sir dung cong cdng
trong cdc d6 thi - Tiéu chuin thiét ké.

Diéu 23. Quan 1y vé quy hoach va khong gian d6i véi cong trinh ha ting x4
héi ’

Céc cOng trinh ha tAng xa héi trong khu vire phai dugce quén 1y theo nguyén tic:

1. T chire di doi cac co s san xudt giy 6 nhidm ra ngoai khu vyc theo quy
hoach. Cac qu¥ dit sau khi di doi dugce wu tién xay dung phat trién cac cong trinh cong
cong, ha tAng xa hdi va ha tng k¥ thuat phuc vu cong ddng hoac diu gia quyén sir
dung dét tao quy von diu tr cho db thi.

2. B tri phat trién theo thir tu wu tién cac chirc nang: trudng hoc, nha tré, sin
choi, san thé thao cho timg khu vuc, cdy xanh, sin béi quing truong, giao tiép cong
ddng, cong trinh vian hoa thé thao, dich vu thuong mai.

3. Xay dung, cai tao céc cong trinh ha ting xa hoi tudn tht theo QHC, QHCT,
QHPK di dugc phé duyét.

Pidu 24. Quan ly va sir dung dit xiy dyng

1. Quan ly theo muc dich st dung
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a) Céc loai dét trong khu vic phai duge st dung theo ding muc dich va chire
ning duge xac dinh tai QHC, QHPK va QHCT da dugc phé duyét va theo quy dinh tai
Pidu 17 Quy ché nay.

- Khuyén khich chuyén dbi muc dich sir dung cac 16 dét thudc quyén quan Iy si
dung cua td chire ca nhan, dit &, dit kinh doanh dich vu sang muc dich dich vu vin
hoa, du lich, khach san.

b) Viéc quan Iy cdc loai dét xdy dung d6 thi phai tusn thu cac quy dinh cﬁa
phép luit vé quy hoach d6 thi, quy hoach néng thon méi, phap luat vé dit dai va cdc
vin ban quy pham phép luét khac c6 lién quan.

2. Quy dinh cu thé

a) Dt ¢6 khu dan cu hién hiru.

Viéc sir dung dét dé cai tao va xdy dung cac khu dén cur hién hitu phai tuan thi
QHC, QHPK, QHCT di dugc phé duyét va Quy ché nay.

b) Pt & tai cac khu dédn cur thdp ting hién c6

- Thyue hién cp gidy ching nhan quyén sir dung dit va quyén s& hitu nha cho
céc td chire, gia dinh c4 nhéan theo quy dinh. Viéc cai tao va xdy dung lai cdc cong
trinh, nha & trén 16 dét thudc quyén sir dung cia t6 chirc, gia dinh cd nhan phai téan
thu gidy phép xdy dung, phii hop véi QHCT, du 4n diu tu cia tinh va thanh phd.

- Nghiém cim viéc xdy dung cdc nha siéu méng, siéu méo trén cac 16 dat khong
dam bao kich thude theo quy dinh va céc hanh vi tu coi ndi, ldn chiém dat cong, vi
pham chi giéi xay dung, chi gidi duong dd va su dung dat trai muc dich sir dung va
chirc nang cong trinh.

- Khuyén khich cac doanh nghiép, ho gia dinh va c4 nhan thuc hién dy dn dau
fu theo hinh thirc x3 hdi hoa va hién tang dét cho nha nuéc dé xdy dung ha ting cong
cOng.,

¢) D4i véi cdc khu dé thi mdi

- Viée dau tur xdy dung cac khu d6 thi méi duge thuc hién theo cic hinh thirc
giao dét ¢ thu tién sit dung dét, giao dit khong thu tién sir dung dit, cho thué dat theo
quy dinh cta phap luat v& dit dai. Khuyén khich viéc giao dit co thu tién sir dung dat
va cho thué dt theo hinh thirc ddu gia quyén sir dung dit hodc déu thiu dy 4n. Chudn
bi quy dét sach dé phat trién cac khu db thi méi theo quy dinh ciia phéap luét vé dét dai,
Luat Quy hoach dd thi, theo QHC di dugc phé duyét.

- Chil ddu tu cdc du 4n cdc khu d6 thi méi ¢6 trach nhiém thuc hién theo quy
dinh cua phép ludt, theo QHCT 1/500 va dy 4n du tr dugc cée co quan nha nudc co
thim quyén phé duyét.

- Tuén tha theo Quy ché quan 1y quy hoach, kién tric tai Didu 7 ctia Quy ché
nay.

d) Pbi véi di tich lich sir
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- Viéc quan ly sir dung dét vé6i cac di tich lich sir vin hoa clp quéc gia duoc
thuc hién theo quy dinh ctia Ludt Di san van héa nam 2013 trong viéc xdc dinh ranh
giti khoanh viing cin bao vé cip I, ving bao vé cdp II ciia di tich. Tuan tha Quy ché
quén 1y quy hoach kién triic tai Pidu 47 ciia Quy ché nay. Ngan chan cac hanh vi lén
chiém khéng gian di tich.

+ Khu vue bao vé I: Phai duge bao vé nguyén trang vé mat bing va khong gian.
Trudmg hop dic biét ¢6 yéu cdu xdy dung phuc vu viéc bao vé va phat huy gia tri di
tich thi viéc xay dung phai dugc sy ddng ¥ bang vin ban ciia co quan c6 thim quyén
xép hang di tich theo Pidu 13 Lu4t Di san van héa.

+ Khu vue bao vé II: Viéc xdy dung cong trinh bao v€ va phat huy gia tri di tich
dbi vai cAp thanh phé, tinh phai dwgc su déng v bing van ban cta chii tich UBND
thanh phé, tinh; d6i véi di tich qudc gia va di tich quéc gia dic biét phai duge su dong
y bz"mg vin ban cia B truéng B van hoa, Thé thao va Du lich.

+ T ranh gi¢i khu vuc bao vé 1 tro ra 10m (KVBVI-KVBVII + 10m), céc c¢ong
trinh xdy mdi khéng qué 2 ting chiéu cao t&i da 8m, tir mép ngoai 10m téi vanh dai
KVBV II (KVBVI+10m-KVBVII), c4c cong trinh xdy dung khong qué 3 ting va 1
tum, chidu cao t6i da 12,5m. Céc cdng trinh hién hiru, dugc phép ton tai khi diu kién
cho phép thi thyc hién nhu céng trinh xay dung méi.

+ Khi céi tao, x8y dung cdng tinh nam ngoai c4c khu vuc bao v¢ cua di tich ma
¢6 kha ning x4u dén di tich phai ¢6 ¥ kién thim dinh bang vin ban cta cip c6 thim
quyén. Khuyén khich cic té chirc ¢4 nhan tham gia dau tu phuc héi cac di tich lich str
vin hoa. Nghiém cdm viéc xdy dung cong trinh coi ngi lam anh huéng dén cong trinh
di tich.

- Céc noi dung khac lién quan dén dat xay dung tuan thi theo quy dinh hién
hanh ctia phap luat vé& quan Iy, sir dung dit, QHC, QHCT va QHPK di dugc phé
duyét.

Tiéu muc 3
QUAN LY VE QUY HOACH VA KHONG GIAN POI VO1 KHU VUC 3

Piéu 25. Quin Iy vé quy hoach va khéng gian d6i véi cac truc dwomg giao
thong, tuyén phd

1. B6i voi tuyén phd cap do thi:

a) TS chire 1ap thiét ké d6 thi cdc tuyén phd; thidt ké d6 thi doan tuyén cna céc
khu vire, 6 phd dé xac dinh phuong an, quy mé xdy dung, cai tao phit hop véi mat d
xay dung, ting cao.

b) Tuan tha QHC va Quy ché quan Iy quy hoach, kién triic chung cua tinh Péng
Nai, thanh phé Long Khanh, Khuyén khich cic du 4n phat trién xa héi hoa cac cong
trinh tién ich d6 thi, virdn hoa, cdy xanh phuc vu du lich va déan cu.

¢) Khuyén khich cdc dv an xa hdi hoa phét trién cac cong trinh tién ich d6 thi,

vudm hoa, cdy xanh, tidu canh nho riéng 1€ phuc vu du lich va dan cu pht hop véi quy
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hoach va khéng gian chung cia tuyén phd trén co s& dam bao an toan, thuan loi giao
théng, phat trién kinh té ci thién moi truong.

d) Viéc khai thac cac hoat dong thuong mai, dich vu tai cac cong trinh cd gia tri
trén co s& bao dam két cdu an toan, vé sinh cong cOng va béo tdn gia tri kién tric cong
trinh.

d) Nghiém cim viéc 14n chiém b tri cac cong trinh, chi tiét, vat kién tric hoic
thiét bi anh hudng hinh thirc kién trac, chiém dung khéng gian chung cia via he va
long duwong tréi quy dinh phap luat. D6i véi bién hiéu, quang c4o tudn thi Didu 48 cia
Quy ché nay

© 2. Quan ly vé chi gioi dudong dé, chi gidi xay dung

a) Viée xac dinh, quan ly quy mé xay dung cong trinh phai cén ci vao chi gidi
dudng d6 va chi gidi xdy dung theo QH noéng thon mdi; theo QHC cla thanh phé
Long Khanh; cin ¢ vao chi gigi duong do va chi giéi xay dung dwgce co quan ¢ tham
quyeén cung cap, x4c nhan theo quy dinh cia phap luit hién hanh; Chi giéi xdy dung s&
dugc xac dinh cy thé trong @b 4n QH chi tiét, thiét ké d6 thi, tdng mit bang phuong an
kién tric duge cac cp ¢ thdm quyén phé duyét va muc 2.8 Thiét ké d6 thi cia Quy
chuan x4y dung Viét Nam QCXDVN 01:2008/BXD

b) Khi 1ap du 4n theo tuyén phai khao sat va 1ap ban dd hién trang, vach chi giéi
phu hop, tao diéu kién han ché tbi da nha siéu modng va siéu méo.

¢) Chi gigi duong do, chi gidi xay dung dbi vai cac tuyén dudng thuc hign theo
Phu luc III, IV.

3. Quan ly vé& quy hoach va khong gian theo dic diém day phd

a) Dbi v6i cdc tuyén phd da c6 QH chi tiét, thiét ké 46 thi dugc duyét: xdy
dung, sita chita, cai tao tuan thi QH dugc phé duyét. Péi véi tuyén phd chua co6 QH
chi tiét va thiét ké d6 thi thi xay dung k& hoach, 1ap QH chi tiét va thiét ké db thi cho
hai bén tuyén dé 1am co s& thong nhit trong quan Iy QH va khong gian toan tuyén.

b) i v6i nha phd lién ké: Khuyén khich t& hop mit ding théng nhit cic cum
nha lién ké (hodc hop phdi kién triic mit tién) nhung dam béo nhip diéu - phan vi dimng
va phn vi ngang ciia ca ddy phd. Truong hop chua thé cai tao, chinh trang dé tao su
théng nhét phan vi ngang thi 4p dung bién phép khic phuc bing cach st dung phao, gor
chi hodc hé thdng bién quang cao trén mit dimg. Cac cong trinh x4y dung hodc cai tao
phai tudn tha chidu cao dic trung, x4c dinh theo hién trang timg day phé, ting khu
theo Phu luc I1I, TV. '

¢) Déi véi cac day phd c6 kién triic canh quan hén hop: Khuyén khich bao tén
cac khoang tréng, san vudm ctia mat phd hién cé, khong lam tang mat do xdy dyng tai
cac & phd va céc khu dit.

d) Quan 1y quy hoach va khong gian céc doan tuyén phd noi cé cong trinh cong
cdng va tdp trung déng ngudi
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- Khai thac va stt dung céc cong trinh cdng cdng tap trung déng ngudi phai co
céc giai phap chéng Un tic giao thong cho ban than cong trinh va giao thng khu vuc
bang nhiéu giai phap.

- Kién triic va canh quan hai bén tuyén dudng phai dam bao ddng bd gin két
voi cac loai hinh giao théng xung quanh nhim néng cao luc st dung cdc phuong tién
giao thong cong cong, han ché phuong tién ca nhan, ddm bao thuan ti¢n li€n thong va
giam chong chéo.

4. Quan 1y vé quy hoach va khong gian déi véi cac tuyén phé cdp do thi

a) Cac tuyén phé: dudong vanh dai, dudng tranh qudc 16, tuyén dudng truc do thi
khu vuc QH ndng thén méi, dudng lién khu vue, khu tai dinh cu Bao Vinh, quy dinh
cu thé tai Phu lyc T11, TV.

b) Trién khai thuc hién thiét ké dé thi cac tuyén phd, thiét ké khong gian doan
tuyén cia cac 6 phd, khu phd dé xdc dinh phuong &n, quy md xay dung cai tao cho
mdi céng trinh mit phé theo cac quy dinh tai Khoan 1, Khoan 3 biéu nay, phu hop véi
mait d6 x4y dung, t?mg cao quy dinh theo vj tri tig khu quy dinh tai Phu lyc III, IV.
C6 thé khai thac cac hoat déng thuong mai, dich vu tai cic ¢dng trinh c6 gia trj trén co
s& dam béo két ciu va bao ton kién tric cdng trinh. Hinh khéi, hinh thirc kién tric trén
toan tuyén cin tao dwoc céc dic trung ddng nhit va chuyén tiép hgp ly. Dinh hinh
cong trinh kién tric diém nhén trén tuyén.

5. Quan 1y v& quy hoach va khéng gian déi véi céc tuyén phé cép khu vuc

a) Cac tuyén phd cép khu vuc gdm cac tuyén dudng chinh khu vue va dudng
khu vuc theo quy dinh tai Phu luc IiI, IV.

b) Quan ly vé& quy hoach va khdng gian duge thyc hién nhu sau:

- Tuan thit QHC, Quy ché quan Iy quy hoach, kién triic chung toan tinh, toan
thanh phé. Quéan 1y va xdy dung theo cic quy hoach va thiét ké 6 thi dugc duyét. Déi
véi cac tuyén chua c6 quy hoach va thiét ké d6 thi thi cdn quan 1y va xdy dung phu
hop véi mat 46 xay dung, ting cao theo quy dinh tai Phu luc IT, IV.

6. Quan ly v& quy hoach va khong gian d6i véi céc ngd phd, ngich phd, tuyén
dudng ndi bd

a} Cac tuyén dudng clp ndi bd bao gdm cac tuyén dudng khu vuc va dudng
nhom nha & quy dinh tai Phu luc IIL, I'V.

b) Quén 1y vé& quy hoach va khong gian duge thye hién nhu sau:

- Khéng gian, chidu réng hién c6 clia cac ngd, ngach duogc gilr nguyén dong
thi c6 phrrong 4n nghién ciru d& mé rong.

- Nghiém cdm viéc 14n chiém khong gian 10 thién cta cic ngd, ngach; khuyén
khich dam bao khoang lii, chiéu cao cong trinh theo quy dinh hién hanh va khuyén
khich thuc hién theo quy dinh hién hanh vé PCCC.

- Khong b tri chi tiét, vat kién triuc hodc thiét bi lam anh huéng dén khong gian
ngd chung nhit 13 cac ngd, ngach dudi 2m sir dung cong cong. Uu tién xay dung céc
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tuyén dirdmg ndi bd, ngd ngach bén vitng sach dep, dam bao di lai thuén tién, an toan
va tidu thoat nudc dé dang.

- Tuyén dudng ndi bo tai cc khu cong nghiép dugc thiét ké QH chi tiét tai céc
du an dau tr xay dung tai cum CN, khu CN, tuin thi cac QHC, QHCT, QHPK dugc
phé duyét. Pam bao giao thong trong khu CN thdng sudt dé dang thuan tién, tuan thi
céc quy dinh vé PCCC va thoat ngudi khi su ¢b xay ra, phuong tién hru théng ra
duodng db thi va dudng qudc 16 nhanh chéng dé dang.

Diéu 26. Quin ly vé quy hoach va khéng gian ddi v6i cac khu vire

1. Phéan loai khu vuc

Cac khu vuc dugce phén loai gia tri, chirc nang va quy dinh tai Phu luc I

2. Yéu cAu quan ly vé& quy hoach va khéng gian khu vye

a) Mdi khu wvire ¢é gia tri canh quan va gia tej kién tric cao dugc co quan ¢
tham quyén phéan chia khu vuc dé bao tdn trén co s& thue hién cai tao téng thé hoac
khu vyc nhim nang cao chét lugng séng nhung dam bao tuan thi cic quy dinh vé quy
hoach, khéng gian, bao tdn cic cong trinh di tich, cong trinh ¢6 gia tri va céc quy dinh
lién quan khéc.

b) Bao tdn céc 18i di hién cd, cac khong gian tréng, khong gian mé bén trong
m&i khu vuc, két hop mé thém céc 16i di mdi trong 161 khu vye theo quy chuédn k§
thuit va quy dinh cia phap luit. T chirc dudng giao théng vong quanh cac khu dit
dugc thue hién theo quy dinh cia phap luat, quy chudn xay dung, tiéu chuin thiét ké
hién hanh. Khuyén khich tao 14p, bao ton cac khong gian xanh va khong gian mé trong
khu we.

3. Quén 1y vé khong gian dbi véi cac khu vuc duge phan loai ¢6 gid tri.

a) Cac khu vuc duge phan loai theo gia tri dé xac dinh mirc do uvu tién trong
cdng tac quan 1y quy hoach va kién triic. Khu vue cé gia tri lich sit van hoéa phai dugc
bo ton theo quy dinh. Tuin thi cac QHC, QHCT, QHPK va bao tén phat huy cac gia
tr1 lich str.

b) Cac khu vuc ¢é gia tri dac biét vé lich st va kién tric 1a Nai Thi va khu vuc
Subi Tre.

- Biét thy Tay nuai Thi toa lac trén dinh ni Thi, c6 kién triic gbm mét trét, mot
lau, tbng dién tich 350m?. Biét thu Tay nti Thi 14 mdt cong trinh xiy dyng mang nét
kién tric biét thy Phép rat doc ddo, tiéu biéu cho dong kién trac Phép ¢ thudce dia trong
thoi ky thue dan d6 hd Viét Nam. Ngoai ra, di tich ndy cling gin lién vdi su hinh thanh
va phat trién cia lyc lugng cong nhén cao su Déng Nai ciing nhur cdc sy kién lich st
quan trong ctia quan va dan Thanh phé Long Khanh trong thoi ky khang chién chéng
thue dan Phap va dé quéc Mg, dic biét trong chién dich giai phong mién Nam ndm
1975. Pay la cac cdng trinh cin duge bao tdn, ton tao theo du dn diu tu xay dung
duge co quan nha nude ¢ thim quyén phé duyét. Giai téa {an chiém, té chirc sip xép
lai, cai tao va tréng cdy xanh theo quy hoach tao canh quan dep, dé dang tham quan
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tao diém du lich lich sir viin hoa, kién triic xdy dung cho cong trinh. Nghiém cAm Xay
dung cac cong trinh phia trude, phia sau lam anh huéng t¢i kién tric va canh quan cta
cong trinh nay.

- Khu vuc Subi Tre ndm gifra nhitng canh nimg cao su nhir mét Pa Lat thu nhé, -
mang dam phong cach Phép dugc hinh thanh tir hdi dau thé ky XX, 1a mot mo hinh du
lich lich hai hoa véi thién nhién. Khu vuc nam trén dija hinh ving d6i nai Bazan &
Long Khanh DPdng Nai, duge kién tao boi nhing quéa dbi, vdi trién doi thoai thoai. Céc
biét thy dic trung cho dong kién triic Phéap giita khong gian xanh lam nén nét riéng
cho khu vire. Noi day ciing 14 mdt trong nhimg noi cung cip ngudn nuéce sinh hoat clia
dan cu dia phuong. Mit nude, khoéng gian cdy xanh va rimg cdy, khong gian mé cua
Subi Tre cin duoc bao tdn, 16n tae, givi gin phat huy ngudn luc cho du lich, cung cip
nudc sach cho sinh hoat.

Piéu 27. Quan Iy vé mit d, chidu cao, ting cao xiy dwng téi da va khoing
lui tai cac khu vue

1. Muc dich, yéu cau

a) Mat do, chiéu cao, t?mg cao xay dung ti da, khoang 1t quy hoach dugce quy
dinh cu thé tai Phu luc 111, IV. DPay la thong tin co sd dé co quan c6 thim quyén xem
xét c:?'lp phép x&y dung, tb chirc quan ly thiét ké mat ding doan tuyén khi chua c6 thiét
ké db thi cac tuyén phé hodc doan tuyén 6 phé, khu vyuc theo quy dinh.

b) Mat do xay dung cong trinh d6i voi khu dét trén truc dudng, tuyén phé:

- Pi véi cdc tuyén dudng khu vue, dudng tranh qubc 16, tuyén vanh dai thanh
phé: theo quy dinh ciia d6 4n quy hoach phin khu, quy hoach chi tiét va quy hoach dé
thi duge duyét.

- Céng trinh ¢dng cOng, thuong mai - dich vu - nha & chung cu: 40 - 50%;

+ Nha & cai tao: 70 - 90%;

+ Nha & mat do thip (nha & ¢6 vuon): 50 - 70%;

+ M4t d6 xay dung theo 16 dt:

Dién tich 16 dit (m2) | <50 75 100 { 200 ; 300 | 500 | 1000
Mat d6 XD tdi da (%) | 100 90 85 80 75 70 65

- Khuyén khich cac cong trinh déu ¢6 khoang i dé danh dién tich tao canh

quan tuyén phd, dic biét vdi tuyén dudng vanh dai, duong tranh quéc 14...

2. Quy dinh chiéu cao, khoang I theo chiéu sdu céc 16p nha, cong trinh xay
dung lién k& duge quan 1y theo quy dinh tai Phu luc IIT, IV va céc quy dinh sau:

a) Khong duoc vugt qua duong gigi han goe nhin, xac dinh béi diém nhin tai
via h¢ dbi dién cao 1,5m va chiéu cao téi da 16p mit phd.

- Khoang 10i t6i thiéu trén cdc tuyén duomg: Thyc hién theo quy dinh ciia quy
hoach phan khu, quy hoach chi tiét duge duyét. P6i v6i nhitng cdng trinh hién hitu
khéng ddp tmg khoang 1di theo quy dinh thi giit nguyén hién trang, nghiém cam xay
dung méi 14n chiém khoang 10i, khuyén khich tra lai khoang i theo dang quy dinh.
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- Péi véi cac truc dudng, tuyén phé chira ¢6 quy hoach chi tiét, thiét ké do thi
dugc duyét, khoang 1ui duge xdc dinh tuy thudc vao t6 chirc quy hoach khong gian
kién triic, chidu cao cdng trinh va chiéu réng cia 16 gidi, nhung tbi thiéu phai thoa man
quy dinh tai Bang sau:

Chiéu cao xdy dung
cong trinh (m)
L§ gidi
X £ <16 | 19 22 25 | 228
dwdng tiep
giap voi 16 dat xay dung

cong trinh (m)

<19 0 0 3 4 6
19 =< 22 0 0 0 3 6
22 +< 25 0 0 0 0 6

225 0 0 0 0 6

b) Khuyén khich chiéu cao cac 16p nha theo ting bic va cao din vé phia trong.
Han ché chiéu cao 16p ngoai cao hon 16p trong can try tAm nhin va khong ¢6 d théng
thoang cho céac lop nha sau.

c) Béi véi phd, ngd chidu rong dudi 6m cong trinh xay dung 16p trude co chiéu
cao t0i da khong quéa 16m; cong trinh xdy dung 16p sau cd chidu cao tbi da dugc quy
dinh tai Phu luc IV.

3. Yéu ciu xem xét, cp gidy phép xdy dung

a) Dbi voi viéc xem xét, cdp gidy phép xiy dung duge thuc hién theo Quy
hoach xdy dung dugce duyét va cac quy dinh hién hanh vé& cép phép xay dung.

b) C6 dién tich va khoang lui dap Gmg quy chuin xay dung, c6 kha nang dap
irng cac yéu cdu vé& ha ting do thi nhu chd dd xe, dé xe va dong gop khong gian ma,
san vuon cay xanh cho khu vuc.

¢) Tuan thii Quy ché quan 1y quy hoach, kién tric cong trinh cao ting khu vyuc
nédi d6 lich sit duge cac cip co thdm quyén phé duyét.

d) C6 phuong an thiét ké kién trac dugce lua chon théng qua to chire thi tuyén,
dam bao gin két hai hoa voi tong thé khong gian, khu vuc kién tric canh quan va céc
diém nhin chinh 1an c4n

Diéu 28. Quian Iy v& quy hoach va khéng gian d6i véi niit giao théng

1. Quy dinh chung

a) V& khong gian va chitc ning viéc 1dp quy hoach chi tiét, thiét ké do thi doi
voi nat giao théng theo yéu ciu sau:

- Bao tbn, ton tao, phat huy céac cdng trinh va di tich co gia tri; bao tdn céac dién
tich khoang khong gian md&, cong vién, cdy xanh hi¢n co6 trong khu vyec.
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- Béo tdn chirc niing va giai phap kién triic ciia cdc cong trinh chi dao. Déi véi
céc cong trinh xdy dung mdéi trong khuon vién hodc tiép giap véi cac cdng trinh chu
dao phai khong dugc nhin thdy theo cac huéng nhin tir quang trirdng, khong gian mé,
khong tao ra su tranh chép, xung ddt véi mat ding cdng trinh chit dao. Truong hop
dac biét phii duoc Hoi ddng Kién triic - Quy hoach thanh phé, tinh théng qua.

- Viéc cai tao, Xdy mdi cac cong trinh phai tudn thu theo cdc quy dinh tai Quy
ché nay, cac quy chuén tiéu chuén hién hanh va céc quy dinh phap luét lién quan.

- Chiéu cao tbi da ctia cac cong trinh dugc xiy dung theo timg khu vuc theo
Phu luc 111, JV.

b) Céng trinh ¢6 vi tri tai gbc phé giao nhau phai dam bio khéng can tré tim
nhin, dam bdo an toan, thuén loi chio nguoi tham gia giao thong trén tryc dudng, tuyén
phd. Cac ngdi nha & géc dudng phai duge cit vat theo quy dinh tai Khoan 4.3.4 Muc
4.3. Chuong IV Quy chuin xiy dyng Viét nam QCXDVN 01:2008/BXD.

2. Quy dinh cu thé

Nut giao thong khu vurc gitra duong vanh dai dy kién véi duong chinh khu vyc,
duong di Cua Heo - Binh Loc

a) Quy dinh quan ly quy hoach, kién tric vé mat do xay dung, h¢ sb sir dung
dat, ting cao, chidu cao cong trinh, chi gi¢i duong do, chi gidi xay dung, khoang Iui 2
bén tuyén dudng lién khu vire tuan thi QHC, QHXD néng thén mdi da duge cac cép
¢6 thim quyén phé duyét

b) Quy dinh khac theo Quy chuén xiy dung Viét Nam QCXDVN 01:2008, cac
tiéu chudn hién hanh.

Piéu 29. Quan Iy vé quy hoach va khéng gian d6i voi khéng gian md, ciy
xanh, mit nwoéc

I. Quy dinh chung:

a) Khi thiét ké khong gian mé, khong gian cdy xanh, cong vién, vudn hoa, mat
nuéc, song hd, kénh rach phéi lua chon loai ciy trdng va giai phap thich hop nham tao
dugce ban sic va phu hop véi didu kién ty nhién cua thanh phd. Cay tréng trén cac
vudm hoa, khong gian xanh phai dam bao su sinh truéng va phat trién khoéng anh
huéng dén tAm nhin cac phirong tién giao thong. Bao ton nguyén ven cic khong gian
cdy xanh, khong gian mé, cong vién, vudn hoa, cic hang cdy trén hé phb va cdc mang
vuon céng cdng, tu nhin tiép giap mat phé hién c6. Ton tao, cai tao, ke, bdo vé va
khoi thong dong chay cua cac song rach hién cé cia khu vuc.

b) Tang cudng tdi da cac chi tidu ciy xanh, san choi trong mbi khu tudn thii quy
dinh tai cac Phu luc A, B, C cta Tiéu chudn TCVN 9257:2012 Quy hoach cdy xanh
sir dung cdng cdng trong cac do thi - Tiéu chuén thiét ké. Céac qu¥ dét str dung dat phai
uu tién st dung vao cac muc dich cho ha tﬁng x4 hoi, danh tdi thiéu 25% dién tich khu
dit cho cdy xanh, san choi tré em, khong gian giao tiép cong dong. Khi td chirc cong
trinh phai bé tri dat cdy xanh hodc khong gian mé tai vi tri tiép giap duong phé hodc
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khong gian mé khac khuyén khich sir dung vao muc dich phuc vy nhu cu st dung
chung cta khu vuec.

¢) Cai tao, chinh trang cdc c¢ong trinh xung quanh céc khu vyc vurén hoa, khéng
gian ma, dé tao khong gian xanh ngoai va trén cong trinh, két nbi v&i tuyén duomg tai
cac khu vuc;

d) Déi véi cdy xanh tuyén phé: phai xdy dung ké hoach duy tu, bdo dudng dinh
k¥, td chirc quy hoach khong gian xanh, thay thé nhitng cay khong phit hop, cham phat
trién, khong ding chung loai, muc rita gdy nguy hiém, tréng ciy bd sung hai bén
dudmng con thiéu, chung loai cdy phai phit hop véi dac diém tuyén dudng va hudng khi
héu, trdng tham ciy xanh nhé tai cac 6 gbc cdy. Trong cay xanh dam bao tiéu chuén vé
kich thuéc, ching loai cdy dd thj (& chiéu cao 1.3m dudng kinh cdy tir 20 - 25cm;
phdn nhanh & chiéu cao tir 2,8 - 3,2m).

d) Céc dai via he tiép giap long dudmg, ndi chudi cay cb thu, cac mang, dai
phan céch cimg (trir cac 16i di tir Jong dudmg vao cbng, cira nha, cong trinh, diém dén
18i vach di b qua dudng, cac diém dd xe duge thanh phd cho phép) phéi duge nghién
ctru va ¢6 ké hoach chuyén thanh dai ciy xanh.

¢) Cac hanh vi khdong thuc hién: (theo cac quy dinh cia phap luét hi¢n hanh)

- Puc khoét, dong dinh vao cdy xanh; ty ¥ ngit hoa, cit canh cay; dbt gbc, 16t
vo than cdy, phong ué hoidc ¢6 hanh vi khac 1am hu héng cdy xanh, vuén hoa, thim cé.

- Gising day, giang dén trang tri, treo bién quang cdo va cic vat dung khéc vao
cdy xanh & nhimng noi cong cong, dudng phd, cong vién khong ding quy dinh;

- Chin, tha gia suc trong cong vién, vuon hoa. Str dung céc cong trinh trong
cong vién khong ding muc dich;

- Lin chiém, x4y dung cong trinh trén dét cdy xanh hién co6 hodc da dugc xac
dinh trong quy hoach do thi dugc duyét hodc ngin can viéc trdng cdy xanh theo quy
dinh;

- Tu y chat ha, di doi cdy xanh; chat nhanh, tia canh, dao gdc, chat ré cdy xanh
khong ding quy dinh;

- Nghiém cim khéng san 14p bdi dap, xa rac 1am chiin dong chay, x4 thai cdc
hoéa chit chua qua xir Iy dd thing vao cc kénh rach hién cé.

2. Quy dinh cu thé

a) Dap nuéc Sudi Tre thude phuong Subi Tre quy mo: gin 60ha. La mot trong
nhirng hé nuéce tr nhién cung cAp nuéce sinh hoat cho ngudi dan thanh phd.

- Bao tdn chudi khéng gian xanh xung quanh dap nude Subi Tre.

- Giai tda, pha d& cac cong trinh xay dung 14n chiém, khong theo quy hoach,
gy mit my quan, canh quan va gy 6 nhiém dén ngudn nuéc trong dip nudc.

- Nghiém c4m nuéi tréng thuy hai san trén dap nuéc.

- Khéng xa thai tryc tiép nude chua qua xir ly va rac thai xudng déip nudc.
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- Trdng cay xanh trong khu vure dép nude Sudi Tre theo quy hoach: céch ly, tao
khoéng dém xanh cho hd, dam bao tdm nhin phi hgp, khéng gy can trd véi dudmg bd
khi luru théng qua tudn tha TCVN 9257:2012 Quy hoach ciy xanh st dung céng cong

trong cac db thi - Tiéu chuén thiét ké.

b) Céng vién van héa Sudi Tre thudc phuong Subi Tre quy md: gin 100ha.

- Ra soat, bao ton, ton tao chudi khong gian xanh, cac khu biét thu Kién tric
Phiap cd két hop v6i khai thac va tao dién mao khéng gian du lich xanh cho khu vue.

- Giai toa, pha d& cac cong trinh xdy dung 14n chiém, khéng theo quy hoach,
gdy mit my quan, canh quan va gy 6 nhiém.

- Phat trién hé théng duong truc, hé théng duong ven subi tre danh cho ngudi di
b6, di xe dap va phuong tién xanh tao diéu kién phat trién du lich.

Piéu 30. Quén Iy vé quy hoach va khéng gian d6i voi cong trinh ha ting xa
hgi

Céc cong trinh ha ting x4 héi trong khu vire phai duge quan 1y theo nguyén tic:

1. B6 tri phat trién theo thir tu tu tién cac chirc ning: trurdng hoc, nha tré, san
choi, san thé thao cho timg khu vuc, cdy xanh, sin bdi quing truong, giao tiép cong
dong, cong trinh vin hoa thé thao, dich vu thuong mai.

2. X4y dung, cai tao cac cong trinh ha ting x4 héi tuan tha theo QHC, QHCT,
QHPK da dugc phé duyét.

Piéu 31. Quan Iy va sir dung dit xay dung

1. Quan ly theo myc dich st dung

a) Cac loai dét trong khu vuc phai dugce st dung theo diing muc dich va chirc
niang dugc xac dinh tai QHC, QHPK, QHCT di dugc phé duyét va theo quy dinh cua
Quy ché nay.

- Khuyén khich chuyén d6i muyc dich str dung céc 16 dit thuge quyén quan ly st
dung cua td chitc c4 nhén, dit &, dit kinh doanh dich vu sang muc dich dich vu vin
hoa, du lich, khach san.

b) Viéc quan 1y cdc loai dit xdy dung dé thi phai tuan tha cac quy dinh ctia
phép luat vé& quy hoach d6 thi, quy hoach nong thdn mdi, phép luat vé& dit dai va cac
vén ban quy pham phap luét khéc co lién quan.

2. Quy dinh cu thé

a) Dét c6 khu dan cu hién hitu.

- Viéc str dung dit dé cai tao va xay dung cic khu déan cu hi¢n hitu phdi tuin
tht QHC, QHPK, QHCT da dugce phé duyét va quy dinh cua Quy ché nay.

b) Dit & tai cac khu déan cu thip ting hién c6

- Thue hién cép gidy chimg nhan quyén st dung dit va quyén s& hiru nha cho
cdc td chire, gia dinh ca nhén theo quy dinh. Vi¢c céi tao va xdy dung lai cac cong
trinh, nha & trén 16 dAt thudce quyén st dung cia td churc, gia dinh c4 nhén phai tuin

thu gidy phép xay dung, phu hop v6i QHCT, dur an du tw cia tinh v thinh phd.
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- Nghiém cim viéc xay dung céc nha siéu méng, siéu méo trén cac 16 dat khong
dam bao kich thuéc theo quy dinh va cac hanh vi tu coi néi, lan chiém dét cong, vi
pham chi gioi xay dung, chi giéi duong dé, sir dung dét trai muc dich sir dung va chir
ning cong trinh.

- Khuyén khich cic doanh nghiép, ho gia dinh va c& nhén thyc hién du 4n déu
tr theo hinh thire xa hoi hoa va hién ting dét cho nha nudc dé xay dung ha ting cong
cong.

¢) béi véi céc khu d6 thi méi

- Viéc dau tir xdy dung cac khu d6 thj méi duge thuc hién theo cac hinh thirc
giao dit c6 thu tién st dung dit, giao dit khong thu tién sir dung dit, cho thué dit theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai. Khuyén khich viéc giao dit co thu tién st dung dit
va cho thué dét theo hinh thirc ddu gia quyén sir dung dit hodc ddu thiu dur an. Chuén
bi qu¥y @it sach d& phat trién cac khu dé thi méi theo quy dinh cta phép luat v& dét dai,
Diéu 62 Lu4t Quy hoach d6 thi ndm 2009, theo QHC da dugc phé duyét.

- Chu dau tu c4c du 4n cic khu d6 thi méi ¢d trach nhiém thuc hién theo quy
dinh cua phép luit, theo QHCT 1/500 va du an dau tu duge cac co quan nha nudc co
thim quyén phé duyét.

- Tuén tha theo Quy ché quéan 1y quy hoach, kién tric tai Pidu 7 ctia Quy ché
nay.

d) Déi véi di tich lich str

- Vigc quéan ly sir dung dét véi céc di tich lich st van hoéa cdp qude gia duge
thuc hién theo quy dinh ctia Luat Di san vidn héa nam 2013 trong viéc xac dinh ranh
giéi khoanh viing cin bao vé cip 1, viing bao vé cip Il cda di tich. Tuén thi Quy ché
quan ly quy hoach kién triic tai Piéu 26 ctia Quy ché ndy. Ngin chin céc hanh vi lin
chiém khéng gian di tich.

+ Khu vic bao vé I: Phai dugc béo vé nguyén trang vé mit bang va khéng gian.
Trudng hop dic biét ¢6 yéu ciu xay dung phuc vu viéc bao vé va phat huy gid tri di
tich thi viéc x4y dung phai dugc sy déng y bing van ban clia co quan ¢ thim quyén
xép hang di tich theo Piéu 13 Luat Di san vin héa.

+ Khu vuc bao vé II: Viéce xdy dung cong trinh bao vé va phat huy gia tri di tich
d6i v6i clp thanh phd, tinh phai dugc su ddng ¥ bing vin ban ciia cha tich UBND
thanh phd, tinh; dbi voi di tich quéc gia va di tich quéc gia dic biét phai dugc sy dong
¥ bang van ban ctia Bo truéng Bd van héa, Thé thao va Du lich.

+ Tur ranh gi¢i khu viee bao vé I trd ra 10m (KVBVI-KVBVII + 10m), cac cong
trinh x4y méi khéng qua 2 ting chiéu cao téi da 8m, tir mép ngodi 10m téi vanh dai
KVBV II (KVBVI+10m-KVBVII), cic cong trinh xay dung khong qua 3 ting va 1
tum, chiéu cao téi da 12,5m. Céc ¢Ong trinh hién hitu, duge phép tdn tai khi diéu kién

cho phép thi thuc hién nhiy cong trinh xdy dung mai.



56

+ Khi cai tao, xdy dung cong tinh nAm ngoai cac khu vuc bao vé cia di tich ma
c6 kha nang x4u dén di tich phai c6 ¥ kién thim dinh bing van béan cua clp c6 thdm
quyén. Khuyén khich céc td chirc ¢4 nhan tham gia ddu tu phyc hdi cac di tich lich st
vin hoa. Nghiém cim viéc x4y dung cong trinh coi noi lam anh huéng dén cong trinh
di tich.

- C4c ndi dung khac lién quan dén dit xdy dung tudn thi theo quy dinh hi¢n
hanh cia phap luat vé& quan 1y, sit dung dat, QHC, QHCT va QHPK di dugc phé
duyét.

Diéu 32. Ké hoach Iap thiét ké d6 thi, cai tao chinh trang, ha ngim dwing
day ky thuit, ning cip hoan thién hé théng ha ting ky thuit cho céc truc dwong,
tuyén phé chinh

1. Cac truc duong, tuyén phd, quang truomg giao 16 trong diém wu tién 1ap thiét
ké d6 thi:

a) Céc truc duong, tuyén phd:

- Truc QL1A hién hiru (Nga 3 Tan Phong, khu virc xa Subi Tre).

- Pudng Cach Mang Thang Tam

- Puong Hang Vuong

- Puong Ho6 Thi Huong

b) Quéng trudng nit giao duong H6 Thi Huong - QLIA, nit giao QL56 -
QL1A, nut giao QL1A - dudéng Hung Vuong, nit giao duong Cach Mang Thang
Tam va duéng Nguyén Thi Minh Khai.

¢) Trinh ty, ndi dung l4p, phé duyét thiét ké d6 thi thuc hién theo quy dinh tai
Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngiy 7/4/2010 ctia Chinh phii vé 1ip, thim dinh, phé
duyét quy hoach dd thi, Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ciia Chinh pha vé viéc sira doi,
bd sung mot sé didu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé
lap, thAm dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thj va Nghj dinh sb 44/2015/ND-
CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét mot s& ndi dung vé& quy hoach xay
dung, Thong tu sé 06/2013/TT-BXD ngay 15/3/2013 cia B Xdy dung huéng din vé
ndi dung Thiét k& do thj va Thong tu sé 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 ctia Bo
Xay dimg vé viée stra dbi, bé sung mét sb didu cua Théng tr sé 06/2013/TT-BXD
ngay 13 thang 5 nam 2013 cila B6 truong Bo Xay dung huéng din vé& ndi dung Thiét
ké do thi, Thong tu sb 22/2016/TT-BXD ngay 01/7/2016 caa Bé Xay dung vé viéc bi
bo toan bd hodic mdt phin van ban quy pham phép luat c6 quy dinh vé Piéu kién dau tu
kinh doanh do B X4y dung ban hanh hoic lién tich ban hanh.

2. Ci tao chinh trang, ha ngdm dudng diy k¢ thuat, ning cép hoan thién hé
théng ha ting k¥ thuét cho céc truc dudng, tuyén phd chinh:

a) Nang cdp céc tuyén dudng dam bao 16 gidi theo quy hoach dugc duyét:
dudmg Hung Vuong, Phan Chu Trinh, TO Hién Thanh, Ly Thai T, Pao Tri Ph,
Huynh Vin Nghé, Nguyén Trung Truc vao Khu tai dinh cu Phuong Bao Vinh.
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b) Ning cip md rong dudng Rudng Tre - Tho An, dudng Sudi Chén - Bau Céi,
dudng Bao Quang - Bau C6i, dudng Cua Heo - Binh Lc

¢) Trinh tu, ndi dung diu tur xay dung, cai tao chinh trang, ning cép cac tuyén
ha tang k¢ thuat phai tuin thi cdc quy dinh phap luét hién hanh vé dau tr xdy dung
cong trinh ha ting ky thuat d6 thi. Tuan theo QHC, QHPK, QHCT, quy hoach néng
thén mai, chi tiét tai Phu luc IT, IV. |

Pidu 33. Quy dinh quén Iy quy hoach kién triic

1. Déi v6i canh quan kién trac tryc duong, tuyén phé:

a) Viéce bd tri cac cong trinh kién tric, xdy dung doc hai bén truc dudng, tuyén
phé cin dam bao dam sy két nbi théng nhit vé hinh thai, khdng gian dé thi.

b) Mt ngoai nha (mit tién, cac mit bén), mai cong trinh phai ¢4 kién tric, mau
sdc phi hop va hai hoa v6i kién trac cong trinh 1an cén, bao dam su théng nhét kién
trac ctia toan truc dudng, tuyén phé. Han ché kién tric khong pht hop véi thi hiéu
thAm my ctia cong ddng dén cu.

¢) Khéng duoc xay dung, lip dit thém cac vat thé kién triic khac cao hon d
cao cho phép cua cong trinh kién tric, xay dung (trir trudng hop nhitng nha dugce
quéng cdo trén ban céng, cic cong trinh quang cdo, tram phat séng).

d) He phé, dudng di bo trén truc dudng, tuyén phd chinh phai bao dam ddng bd,
phil hop vé& cao d0, vit lidu, mau sdc cia timg tuyén phé, khu virc trong db thi theo quy
hoach dugc duyét;

d) Trén truc dudng, tuyén phd bat budc phai trdng cdy xanh nhim tao canh
quan, mdi trudng xanh, sach, dep. Cay xanh dudng phd phai tuin thi quy dinh ciia quy
hoach chi tiét d6 thi dugc duyét, tiéu chun, quy chuin hién hanh va quy dinh tai Diéu
36 Quy ché nay.

2. Cong trinh kién triic duge phép xay dung:

a) Pbi vdi truc QL1A hién hiru: Cac ¢ong trinh hanh chinh, van héa, ton gido,
thirong mai - dich vu va hdn hop.

b) Déi v6i dudng Cach Mang Thang Tam: tru s& co quan hanh chinh cia thanh
phé Long Khanh (UBND thanh phd, Tru s¢ co quan Pang, Quén su, Vién Kiém sat
nhan dén, co quan doan thé); trrong hoc; cdng trinh thuong mai - dich vu va hén hop.

¢) Béi véi duomg Hing Vuong: Céc cong trinh thuong mai - dich vy va hén
hop.

d) Déi vai céc tuyén dudng Ho Thi Huong, tuyén vanh dai thanh phé: theo quy
dinh ctia 46 4n quy hoach phén khu duogc duyét.

d) D&i vdi cac cbng trinh khac tuén thi Ludt Xay dung ndm 2014 va céc quy
dinh hién hanh.

3. Mit d6 xay dung cong trinh:

a) Déi v6i khu dét trén truc dudng, tuyén phé: theo quy dinh cia dé an quy
hoach xiy dung dugc duyét.
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b) Mit d6 xdy dung thudn (netto) cta 16 d4t xay dung cong trinh trén tuyén
duong thude khu vue cd quy hoach chi tiét: theo quy dinh ciia quy hoach chi tiét dugc
duyét.

¢) B&i voi cong trinh trén tuyén dudng thude khu vue chua ¢d quy hoach chi
tiét:

- Cong trinh cong cdng, cong trinh diém nhin: nhu quy dinh tai cac Piéu 43,
Diéu 44 ciia Quy ché nay.

- Cong trinh nha & céc loai: nhu quy dinh tai cac Diéu 45, Diéu 46 clia Quy ché
nay.

4. Khoang lii ¢ha cic cdng trinh {trir nha o riéng 1€) so vai 16 gidi:

a) Khoang lui t6i thidu trén cc tuyén duong: Truc QLIA hién hiry tbi thiéu
10m; tryc, dudmg Cach Mang Théng Tam, dudng Hung Vuong tdi thiéu 6m;

b) Béi véi cac tuyén dudmg khac: theo quy dinh cia quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét dugc duyét.

c) béi véi cac truc duong, tuyén phd chira ¢é quy hoach chi tiét, thiét ké db thi
duoc duyét, khoang lni duge xac dinh tity thude vao té chie quy hoach khong gian
kién tric, chidu cao cong trinh va chidu rong cita 16 gi6i, nhung t6i thiéu phai thoa man
quy dinh tai Phu luc I1I, IV Quy ché nay.

d) Quy dinh chung vé kiém soét khoang lui cong trinh theo loai dudng thanh
phé Long Khanh:

- Puémg quéc 16 qua db thi:

+ Khoang han ché céc cong trinh x4y dung: 10m.

+ Khoang lui cong trinh: 10m.

- Pudng truc chinh do6 thi:

+ Khoang han ché céc cbng trinh xdy dung: 6m. .

+ Khoang lui cong trinh: 6m.

- Pudng ndi thi (dudng d6 thi nim trong dia chinh ndi thanh, ndi thi):

+ Khoang han ché cac cong trinh xay dung: 3m.

+ Khodang lui cong trinh: 3m.

- Pudng trang tam Hanh chinh-Chinh tri (c6 t6i thiéu 1 TT HC-CT):

+ Khoang han ché céc cong trinh xay dung: 6m.

+ Khoang ldi ¢ong trinh (tir 4 ting tré xubng): 6m.

+ Khoang 1ui c¢bng trinh trén 5 ting: 6 -> 10m.

- Dudng trung tAm khu thuong mai dich vu (cé tbi thiéu 1 TT TMDV)

+ Khoang han ché cac cong trinh xy dung: 6m.

+ Khoang lui céng trinh (tir 4 ting tré xudng): 6m.

+ Khoang lui ¢ong trinh trén 5 tng: 6 -> 10m.

- Puong khu vue:

+ Khoéang han ché cac cong trinh xiy dung: 3m.
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+ Khoang 10i cdng trinh (tir 4 ting tr& xudng): 3m.

+ Khoang 1di cong trinh trén 5 ting: 6m.

- Pudng ndi bo

+ Khoang l0i ¢Ong trinh trén 5 ting: 3m. :

d) Quy dinh cho céc tuyén dudng cu thé theo Phu luc III, IV kem theo Quy ché
nay.

5. TAng cao, chidu cao tAng nha, chidu cao xdy dung, cao dd nén cong trinh:

Nhim dép tmg nhu ciu thuc t&, dinh hudng phat trién db thi Long Khanh trong
thoi gian toi, dbi véi quy dinh ting cao, chidu cao xay dung dbi v6i cac tuyén duong
trén dia ban Long Khanh dugc thue hién theo Phy luc 11, IV.

6. Khodng céch tdi thiéu giira cac cong trinh, ddy nha:

a) Phai tuan thi quy dinh ciia quy hoach chi tiét, thiét ké do thi dugc duyét,
Luit Phong chay chita chay va Quy chuin xdy dung Viét Nam QCXDVN
01:2008/BXD.

b) Déi véi cac truc dudmg, tuyén phd chua cé quy hoach chi tiét, thiét ké db thi,
khoang cach giita cac cbng trinh duge xac dinh phu thude vao chiéu cao, do dai, vi tri
cong trinh, quy md céu tao kién tric cong trinh nhung téi thiéu phai tuan thi quy dinh
sau:

- Trudmg hop hai diy nha c6 chiéu cao nhd hon 46m:

+ Khoang cach gifra cdc canh dai song song v&i nhau phdi dam bdo ldn hon
hodc bang 1/2 chiéu cao cong trinh va khdng dugc nhd hon 7m;

+ Khoang cach giita canh dai clia céng trinh va diu hdi cta cong trinh khéc
phai dam bao 1én hon hodc béng 1/3 chiéu cao cOng trinh va khoéng duge nhé hon 4my;

+ Khoang cach giita hai diu hdi phai ¢am bao 16n hon hotic bing 1/3 chiéu cao
cong trinh va khong duge nho hon 4m.

- Trudmg hop hai ddy nha c6 chiéu cao 16n hon hojc bing 46m:

+ Khoang cédch giira cdc canh dai song song voi nhau phai dam bao lén hon
ho#ic bang 18m;

+ Khoang cach giifa canh dai cla cong trinh va ddu hdi cia céng trinh khéc
phai dam bao 16n hon hodc bing 10,5m;

+ Khoéng cach giira hai dau hdi phai 16n hon hoic bing 10,5m.

- Béi véi day nha bao gdm phén dé cong trinh va thap cao phia trén thi cac quy
dinh v& khoang céch tdi thiéu dén day nba déi dién dugc ap dung riéng dbi voi phin dé
cong trinh va dbi voi phan thap cao phia trén theo ting cao xiy dung twong (ng cla
m&i phén tinh tir mat dat (cbt via he).

- Trudmg hop nha lién ké:

+ Khoang céch dau héi giita hai diy nha quy dinh tdi thiéu Ia 4m, dugc mé cira
sb cho cac phong chirc ning nhung phai ¢im bao tinh riéng biét cho méi can nha.
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+ Khoang céach giita hai mit ding chinh cla hai dﬁy nha pho lién ké tir 8,0m
dén 12,0m, phan dit trong giita hai day nha phd dung lam 16i di, vudn hoa, ciy xanh
va khong duoc xdy chen bt ct cdng trinh ndo. Mt bén cua nha phd & hai bén
khoang dat tréng dugc md cira sd va ban cong.

7. Quan hé giira cng trinh vGi cac cdng trinh bén canh:

a) Cong trinh khdéng dugc vi pham ranh gidi clia cac cong trinh bén canh.

b) Khong bd phan nao clia ngdi nha ké ca thiét bi, duomg éng, phan ngim dudi
dét (mong, dudong 6ng), duge vugt qua ranh gidi véi 16 dét bén canh;

¢) Khong duge xa mrde mua, nude thai cac loai (ké ci nudc ngung ty ciia may
lanh), khi bui, khi thai sang nha bén canh.

8. Céc cong trinh ¢6 mit quay ra truc dudng, tuyén phd:

a) Khuyén khich viéc xdy dung mai dén, mai hé trén cac tuyén phd ¢ cong
trinh céng cdng, dich vu, tao diéu kién thuén l¢i cho ngudi di bs.

b) M4i d6n, mai hé phd phai dam bao m§ quan db thi, tuin thi cac quy dinh vé
phong chay chita chay, khong vugt qué chi gidi dudomng do theo quy hoach dugc duyét,
c6 dd cao cdch miat via he 3,5m trd 1én va trén mai don, mai hé phd khong duge st
dung vao cac viéc khac (nhu 1am ban cong, sdn thuong, san bay chiu canh...).

c¢) Cac bd phan dua ra ngoai cdng trinh so vdi chi gidi dudmg do, chi gidi xdy
dung: méng nha, bic thém, 6 ving, sé nd, mai dén...phai tuan thi cac quy dinh tai
Khoan 2.8.10. Muc 2.8. Chuong Il Quy chuin xdy dung Viét nam QCXDVN
01:2008/BXD va quy dinh tai Phu luc V.

9. Céc cdng trinh tai goc phd giao nhau, vi tri diém nhén:

a) Cong trinh c6 vi tri tai géc phd giao nhau phai dam bao khong can tréy tAm
nhin, dam b&o an toan, thuan lgi cho ngudi tham gia giao théng trén truc dudmg, tuyén
phé. Céc ngdi nha & géc dudng phai duge cit vat theo quy dinh tai Khoan 4.3.4 Muc
4.3. Chuong IV Quy chuin xay dung Viét Nam QCXDVN 01:2008/BXD.

b) Quy dinh d6i v&i cong trinh & vi tri diém nhén nhv Diéu 44 Quy ché nay.

10. Hang rao, cbng ngd, san cong trinh:

a) Céng va hang rao cong trinh phai duoc thiét ké phii hop véi kién tric tong
thé ciia cong trinh va hai hoa véi kién tric chung cta d6 thi.

b) Nha cong cdng, dich vu ¢6 ddng ngudi ra vao, tu hop (truong hoc, bénh vién,
rap hat, sdn vdn dong...) phai dam bao giao thong dudmg phd tai khu vye cong ra vao
cong trinh dugc an toan va thong sudt, khong bi tic nghén: ¢6 dién tich tép két ngudi
va xe trudce céng.

c¢) Cé du dién tich sén, bai cho sb ngudi ra vao cong trinh (k& ca khach vang lai)
c6 thé ra vao, tu tp, dé xe mot cach thun lgi va an toan.

d) Hinh thirc cbng, hang rao, vi tri, quy méd dién tich sén bdi: theo quy dinh tai
quy hoach chi tiét db thi, thiét ké db thj dugc duyét. |
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d) Khong khuyén khich xay tuéng rao. Truong hop tudng rao do nhu cau
bao vé phai ¢d hinh thirc dep, thoang, chiéu cao turdng xay dic khéng qué 0,8m, trir
truomg hop dic biét theo quyét dinh clia co quan quan Iy quy hoach.

e) Truomg hop truc dudmg, tuyén phd chwa co quy hoach dé thi, thiét ké d6 thi
duge duyét, ap dung theo quy dinh tai tiéu chudn, quy chuin hién hanh v& quy hoach
x4y dung va thiét ké xay dung céng trinh.

11. Péi véi cac cong trinh quang cio, bién bao, tién ich db thi:

a) Céc tién ich dd thi nhu ghé ngdi nghi, tuyén danh cho ngudi khuyét tat, cot
den chiéu sang, cac bién hiéu, bién chi din, bién bao,vv... phai ddm bio m¥ quan, hai
hoa véi ¢ng trinh kién triic khu vue; bao dam thuin tién cho ngudi st dung, an toan
cho dan cu.

b) Bién thong bdo, cong trinh quang cdo, thong tin phai bao dam khong duge
lam han ché tdm nhin hodic che khuét bién bao hiéu va tin hidu diéu khién giao thong.

¢) Quy dinh cu thé déi vai C(")ng trinh quang cao, bién bdo tai Diéu 48 cia Quy
ché nay. '

12. Déi v6i cong trinh ha ting k§ thuét trén truc dudng, tuyén phé: Theo quy
hoach db thi, thiét ké db thi dugc duyét va cic Diéu 49, 50, 51 clia Quy ché nay.

Muc 4
POI VOI TRUNG TAM HANH CHINH CHINH TRI

Piéu 34. Khu trung tim hanh chinh - chinh trj

1. Céc trung tAm hanh chinh - chinh tri thanh phd Long Khanh gdm:

a) Trung tAm hanh chinh thanh phd. |

b} Khu trung tdm hanh chinh phuong, xa.

2. Vi tri, ranh gidi: theo dd an quy hoach d6 thi dugc duyét va so db tai Phu luc
II kém theo Quy ché nay.

3. Yéu cau vé quy hoach tdng mit bang cong trinh hanh chinh - chinh trj

a) Pbi v6i cac cong trinh hanh chinh - chinh tri cli: dd duoc xiy dung chét
luong thAm my cao, cn bao vé&, duy tri trong qud trinh khai thac sir dung, tuyét abi
khong duge xdm pham hodc chuyén ddi muc dich sir dung.

b) Péi véi cac cong trinh hanh chinh - chinh tri dugc cai tao hodic xdy dung
mdi:

- Quy hoach téng mit bing tao dugc khéng gian kién triic hién dai cho cong
trinh; dam bao mat do xay dung hop ly cho timg cdp cong s& phit hop véi quy chuén
xdy dung cua Viét Nam va dam bao quy hoach xdy dung:

+ Dam bao mét do cdy xanh t6i thiéu 30%.

+ Dién tich x4y dung cong trinh khéng dugc lon hon 50% dién tich khu dat.

+ Trudng hop tru so, nha 1am viée dugc ddu tr xdy dung lai thi dién tich xdy
dung cong trinh khéng dugc 16n hon 70% dién tich khu dét.

¢) Thiét ké tru s&, nha lam viéc cic co quan phai dam bdo cac yéu ciu sau:
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- Dam bao an toan, pha hgp véi quy chudn, tiéu chudn xdy dung do B Xay
dung ban hanh, quy dinh v& phong chéng chay nd va céc chi tiéu kinh té, ky thut lién
quan, bao dam cho ngudi khuyét tit tiép can sir dung;

- Cong trinh ¢6 khodng Iui hop ly véi cdc cong trinh ké bén; dam bao khéng
gian va cac hoat dong cia co quan, dam bao cac yéu cAu vé an toan phong chay chita
chay, chiéu sang, khoang céach ly vé sinh, thong gi¢ tu nhién, chéng dn, giao thong.

d) Hinh thirc kién tric cong trinh

- Dam bao c¢an dbi hoanh tring tao ra sy trang nghiém phi hop véi tinh chét 1a
trung tAm hanh chinh cta d6 thi.

- Théng nhat v& hinh déng kién triic va hinh thirc mai, kiéu mai, do déc va mau
sic clia mai cia cac cong trinh s& ban nganh cia thanh phd nam doc dudng HO Thi
Huong, dudng Cach mang Thang Tam, duong Hing Vuong dam bao tinh thdm my va
tao dugc nét riéng trong do thj.

d) Mau sic, vit liéu

- Gifr nguyén mau sic hién c¢6 cla cic cong trinh hanh chinh da xdy dyng,
thuong xuyén bao tri ting tudi tho cong trinh.

- Déi véi tru'sé Thanh 1y, tru s& HDND va UBND thanh phé, céc tru s& co
quan hanh chinh tai cdc tuyén duong chinh d6 thi: Khuyén khich sit dung mau sdc
tudng 1a mau vang, cam nhat, cira st dung mau gd hodc mau xanh 14 cay, sir dyng hinh
thire mai ddc véi vét liéu ngoi.

e) Cong, hang rao

- Cbng chinh bb tri tai 16i ra vao chinh cia tru s& va c6 bé rong > 4,5m dé xe &
t6 ¢6 thé ra vao try sé. Cdng phu b tri mé ra duong phu phia sau 16 dét hodc ngay bén
canh bé réng 1,2m cho xe may va ngudi di bd luu thong;

- Péi v6i nhitng cong trinh xay i vao so véi chi giéi xdy dung thi nén b tri
hang rao. Vi tri dat hang rao phai tring véi chi gioi xay dung. Chiéu cao ti da clia
hang rao 1a 2m.

- Céc cong trinh try s& st dung hang rao thoang, khong dugc xdy dic néu
khéng c6 yéu ciu dic biét nhu véi mot sd tru s& an ninh. Khuyén khich sir dung hang
r4o hoa sit, hoa gbm két hop véi cay.

- T chirc 18i ra vao cia cdng trinh phai hop 1y dam bao an toan giao thong va
phong chéng chay nd. Hé théng ha tdng k¥ thuat di ngdm, hién dai.

Piéu 35. Quy dinh quin Iy quy hoach, kién tric

1. Mit d6 xdy dung, tz‘*lng cao, hé sd sir dung dét khu trung tam:

a) Méat 46 xay dung gop, tAng cao trung binh, hé sb sit dung dét:

- Mit d¢ xay dung: 40%

- Tang cao trung binh: 2-5 ting

- Hé sb sir dung dit: 0,8-2,0 1dn

b) M4t do xay dung thudn (netto) tdi da trong 16 dat xay dung cong trinh: 40%
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¢) Quy dinh cu thé theo dd an quy hoach chi tiét duge duyét va quy dinh tai Phu
luc I kém theo Quy ché nay.

2. Khoang Iui céng trinh so véi 1 gidi:

a) Tuan thu theo quy dinh ciia d6 an quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét
duogc duyét.

b) Dbi véi trudng hop khu cong trinh hanh chinh giap tuyén dudng chinh
thanh phé: ap dung nhu quy dinh tai Khoan 2 Diéu 13 ctia Quy ché nay.

¢) Quy dinh cuy thé tai cac Phu luc III, Phu lyc IV kém theo Quy ché nay.

3. Chiéu cao cong trinh: nhu quy dinh tai Khoan 2 Piéu 13 cia Quy ché nay.

4. Quy dinh vé khoang céach tbi thiéu giira cac cong trinh, quan hé giita cong
trinh vé&i cac ¢ong trinh bén canh: nhu quy dinh tai cidc Khodan 2 Diéu 13 ciia Quy ché
nay.

5. Quy dinh déi v6i cong trinh c6 mit quay ra truc dudng, tuyén phd, cong trinh
tai géc phd giao nhau, vi tri diém nhin: nhu quy dinh tai cic Piéu 44 ctia Quy ché nay.

6. Kién trac, canh guan:

a) Cong trinh dugc phép xdy dung: theo quy hoach d6 thi dugce duyét, tudn thi
tiéu chudn qubc gia d6i voi cong trinh hanh chinh: TCVN 4601:2012 - Céng s& co
quan hanh chinh nha nuéc.

b) Céac khu co quan hanh chinh chinh tri phdi ¢o kién tric trang nghiém, tao
thanh quan thé kién triic bé thé, tiéu biéu cho db thi.

¢) Khuyén khich cac cong trinh ¢6 kién triic hién dai, ddng thoi ké thira céc gia
tri viin hoa truyén théng, phi hop véi khong gian, canh quan dé thi thanh phé Long
Khanh.

d) Cong va hang rao cong trinh duge thiét ké, xdy dung phlt hop véi kién tric
tdng thé ctia cong trinh va hai hod véi kién tric chung ctia do thj nhu quy dinh tai Diéu
55 ctia Quy ché nay.

- Tuong rao c¢ong trinh khu d6 thi, ndi thi phai dugc thiét ké thoang két hop
tudong xdy gach va hoa sit, chidu cao tdi da cia tudng rao 1a 2,7m so véi cbt via he.
M3i cong trinh chi dugc phép md mot cong chinh va phai huéng ra dudng chinh. Viée
mé thém cac cdng phu, céng thoat nan phai ein cir vao yéu ciu cu thé cua cong trinh
va duoc cac cip thim quyén xem xét, quyét dinh. Riéng cdc cong trinh phuc vu an
ninh, quéc phong, ngoai giao duge xem xét xay dung tuong rao phi hep.

- Tai vi tri céng chinh, khuyén khich thiét ké céng 16m cho xe con ra vao vai bé
rong trén 2,5m va céng nho cho khach bd hanh véi vé rong 1,2 + 1,4m.

- Céng phai c6 két cAu vitng chic, d4m bao db an toan cho ngdi nha; kién tric
cdng don gian, co thé ¢6 hodc khéng dung két cAu mai, phtt hgp véi kién trac hang rio,
cong trinh va ddng nhét cho toan bd diy biét thy.

- Khuyén khich lép dat chudng bao, dit trén tru cf)ng, cach mat dudng 1,5m.

- Nghiém cdm sir dung hang rao tre, nira, ddy thép gai, day dién tran, thiy tinh.
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d) Canh quan:

- Khéng gian xung quanh cdng trinh thugc khudn vién khu dat xay dung yéu
cAu trong cay ¢é hinh thirc trang tri dep, trbng ty nhién hodc tréng trong bdn; khai thac
ti da khéng gian cay xanh khu vyc.

- Khuyén khich t chirc tham c6, vuon hoa, hd nuéde, tiéu canh, ciy xanh trang
tri trong sin vuon, cdy xanh theo tudng rao, trén san thugng cua cong trinh.

- Trong va chim séc cdy xanh dudng phd két hop cdy xanh trén cdc quang
trudng va khong gian mé dé tao lap diic trung cia ting khu trung tAm theo quy dinh
tai cac Piéu 36 cia Quy ché nay.

7. Ha ting k¥ thuat, tién ich dé thi:

a) Ha ting ky thuat khu trung tdm phai dugc diu tu xay dung dong b,
duoc ngam hoa;

b) Bao dam viéc thiét k&, thi cong hé thdng via he, cic tién ich d6 thi trong khu
trung tdm hanh chinh phai df“)ng bd, cé dic trung ri€ng, hién dai va thin thién
mdi trudng, két néi khu vuc trung tim hanh chinh véi cdc hé théng giao thong cong
cdng, tao diéu kién cho dan cu tiép cin thudn loi véi khu vye co quan hanh éhinh
cac cép.

c) Cac 161 di bo va khoang md trong khu vire duge xac dinh d6 rong va chi gigi
dudng d6 trong cac du an quy hoach chi tiét. Phai c6 15i di danh cho ngudi khuyét tat,
tré em. Cac 161 di va khoang mé sir dung céc mit [at ¢6 yéu cdu trang tri cao, dugc
phép bd tri cac ghé nghi chan, bé canh, bdn ciy di ddng, mai che ning.

d) Viéc ddu tr xay dung, quan ly khai théc, van hanh hé théng ha tang ky thust
(giao thong, san nén thoat nudc mua, cip nudc, cap dién va hé thbng thong tin lién lac,
tho4t nude thai va cong trinh ha ting khac) phai tuin thu quy dinh ciia quy hoach chi
tiét dugce duyét, tiéu chuan, quy chuan hién hanh va quy dinh tai céc Diéu 49 cua Quy
ché nay.

8. Déi voi cdng trinh quang cdo, bién bio: nhu quy dinh tai Diéu 50 cua Quy
ché nay.

Muc 5
pOI VGI KHU VUC CANH QUAN

Piéu 36. H¢ théng cic cong vién, khu ciy xanh, cinh quan ty nhién

1. Cay xanh d6 thi:

a) Cay xanh trén duong phd gdm cay xanh, tham c6 trén hé phd, gidi phéan cach,
dao giao thong.

b) C4y xanh trong cong vién, vudn hoa va tham co tai quang trudng va khu ve
cdng cong khac trong thanh phé.

¢) Cdy xanh trong khuén vién cac cdng trinh ¢dng cfng, nha & va cic cong trinh
khéc.

d) Cay xanh ven hd, sudi Tre; khu du lich Sudi Tre
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d) C4y xanh céch ly cdc khu céng nghi¢p va khu déin cu.

2. Cong vién cay xanh nho cta cic dudng phé, cong vién - vuon hoa trong cic
khu khu dan cu.

3. Canh quan ty nhién thanh phd: khu du lich Suéi Tre, cdc hd dap trit nudce két
hop véi phét trién cac khu du lich sinh thai nhu dép Lac Chiéu xa Bao Quang, hd Ciu
Déu x4 Hang Gon, ho Subi Tre phudmg Subi Tre.

4. Vi tri, ranh gidi theo quy hoach d6 thi dugc duyét va Phu luc IT kém theo
Quy ché nay.

5. Tiéu chi quan 1y: Tudn tha cac Luét, Thong tu, Nghi dinh da dugc ban hanh
nhu: Luat Quy hoach; Ludt Xay dung; Nghi dinh s6 38/2010/NB-CP ngay 07/4/2010
cia Chinh pht v& quan ly khéng gian, kién tric, canh quan d6 thi; Théng tu 56
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 clia B4 Xay dung vé noi dung Thiét ké d6 thi....

a) Dam bao phat trién bén vitng va can bang cac hé sinh thai.

- Gop phin cai tao, gilt gin canh quan sinh thdi va méi truong ty nhién cho
thanh phé Long Khanh.

- Béo tdn va phat huy gia tri vé diéu kién tu nhién nhu mit nude, ciy xanh theo
quan diém sinh thai va bao vé méi trurdong khu vure.

- Khai thac canh quan, phuc vu cugc séng tét hon va bao vé mdi truong.

- Quan ly xay dung, cai tao, tén tao va bdo vé sir dung theo quy hoach dugc
duyét.

- Thyc hién dung cac khu khong gian chirc nang vé ciy xanh, mat nuée.

b) Quan ly quy hoach kién trtic: Tudn thi quy hoach dugce duyét, dap ung cac
nhu ciu da dang vé vui choi giai tri, TDTT, nghé thuat,...

- Phén khu chirc nang dam bao ty 1€ cac loai dét ding quy dinh.

- Cac cong trinh dich vu ¢é quy md vira va-nhé trong cong vién cén phéir-hba
quyén véi thién nhién, cy xanh mit nudc, khai thac nhimg nét kién tric truyén théng,

- Tan dung va xt 1y dia hinh thién nhién, mang sic thai dic trung cia ving
mién.

- C4c cbng trinh xung quanh céng vién cin thip ting va co b cuc khéong gian
kién triic hai hoa véi cong vién.

- Lira chon va trdng cdy trong cong vién cin tuan tht cac vin ban phap ludt hién
hanh, tidu chudn vé ciy xanh do thi, phuc vu cic hoat dong vui choi, giai tri, van hoa,
thé thao.

- Trdng cdy dam bao phdi két v6i cong trinh kién trac, sdn vuon nhim tén xung
gid tri nghé thuat va canh quan khu.

¢) Quan 1y ha ting k¥ thuat, mdi trudng:

- Mang ludi dudng giao thdng dam bao giao hru nhanh chéng, tién lgi va an

toan giita cdc khu chirc nang, gitra khu ¢dng vién va céc khu dén cu, co quan...



